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Explication des choix retenus pour établir le PLU

1. LesobjectifsdeladélibératioprescrivaniarévisiorduPLU

LarévisiorduPLUs T i paruheivodontécommunald T a d sopRLldauxnouveaux Cesobjectifsontensuiteététraduitsdande PADBnaxeset enorientations
objectifsmunicipauxPardélibératioren date du 20 juin 2022 le ConseiMunicipah ) )
prescritla révisionduPlanLocald T Ur b aurli Ts enre sdetenritdirecommunalA x Axel : Nandyilleverteagréablavivre

cette occasione ConseiMunicipah délibéréurlesobjectifspoursuivis
x  Axe2 : Nandynevilleharmonieuset durable

LesobjectifsdeladélibératiodeprescriptiopoularévisiomuPLUsontlessuivants x Axe3 : Nandyynevilleécoresponsabé pourtous

- Prendreen compteles nouvelleslispositiondégislativeset réglementairesn
vigueur

- Inscrirela communeersuneconstructiorplus sobredes équipementpublics,
deshabitationset desbatimentsa vocatioréconomiques

- Repensete moded T o ¢ ¢ wesadlsiem densifiantet en optimisantles
surfaces) udstnécessaird T art i fi ci al i ser

- Atteindrde « zéraartificialisatiomette» (ZANY T 20860i

- Préservela biodiversitét développdes ambitionenmatierede protectiorde
I T envi reaescoetinugésitologiques

- Valoriseet confortela trameverteet bleueprésentesurle territoirey compris
dandesquartiergésidentiels

- Inscrirela transitionénergétiquet | T a d a auk changementslimatiques
dandaréflexion

- Permettrela réalisationde projetsrenforcanie commercale proximitéet la
mixitésociale

- Préserverun cadre de vie de qualité et veiller & la conservationdes
caractéristiques urbaines, architecturales et paysagéresdes quartiers
résidentiels

- Développées liaisonsdoucedavorisant T u t i desmedesactifo(marche,
vélotrottinettei )

- Encouragdr T a g r urbainele maraiobaget le développemenescircuits
courts

Justifications des choix retenus



Explication des choix retenus pour établir le PLU

2. Justificatiordeschoixretenugpourétablide PADRuregardiesprincipalesonclusiondudiagnostic

Lestableauxci-aprésfont apparaitréa synthésedes principauxlémentsdu diagnostigoarthemeet la maniéredontils sont pris en comptedansle PADDLe diagnostica mis en
évidencées caractéristiquedela communesesatouts,sesfaiblessest sesbesoinsLePADR été réalisédansle souciconstantderespecterdeprotégerdevaloriset T i detla t i t
diversitédelacommunet demettreenD u vles &ponsesécessaired la priseencomptedesbesoingielacommunet deseshabitantsauregardiesprincipesiel T a L101-2¢ | e
duCodadel T ur hani s me

LES ORIENTATIONS DU PADD ENSEIGNEMENTS ET ENJEUX DU DIAGNOSTIC

1. Nandy, ville verte agréable a vivre

C Préserver les espaces agricoles, naturels et | Diagnostigerritorial
boisés L . . .
A Selorle MOZ02] les espacesoisésreprésenter35201 haet les espacesgricole®24 hasoit les $4dela surfacecommunale
LaforétdeRougeaast concernéparuneZNIEFBetype2 indiquanainsila richessalece boisement
C Mettre en valeur la présenceden X g ¢ w Etatinitialdel T envi ronnement
C Promouvoir et renforcer la Trame Verte et | A Lacommuneoncentreplusieurdossés(fosséduCouleuvraiet fosséduPavillorde Nanady)avin(Ravirdu goufire)étangs(étangau

Bleue comme vecteur de protection de la BaloryétangduPlanta)Ainsiy u lréseaudemaresmportantauseindela forétdeRougeau
biodiversité a travers les espaces verts urbains
existants, en préservant la grande richesse de
biodiversité, en maintenant les e Ow X 3 atq
les zones humides A Al T é adaSbRIRVandestconcerngarunelimiteal T u r b asarsabnatenordetie passageiela Seinecommevoiefiuviale

LaDRIEAd cartographiées enVelappedepréloc‘g//sat/odeszonemum/des// enressortq u I grandsartiedela forétde Rougeagst
Vc{Jasséa:‘ommaétanz‘poz‘entie//emeﬂﬂum/'deq u Irasaachydrographiqseperficiefla Seinejes fosséset maresjest biendéveloppé

Surle territoiredela communele Nandyle SRC& notammenidentifié:
A Deuxéservoirsiebiodiversit@uisontla forétrégionalele Rougeaat la valléedela Seine

A Uncorridorde la soustrame arboréefonctionnebliffus traversele réservoirde biodiversitéde la forét de Rougeauet le relie aux
boisementauniveawdelacommuneeSeinePort

A Descorridorsa continuunte la soustramebleue a fonctionnalitééduite,distinguésau niveawde la Seinede la Forétrégionalale
Rougeay:

A Deslisiéresagricolest urbainegnlienaveda Forétrégionalele Rougeau

A Unélémentragmentandes continuitésécologiquesuria commundl s T adgl isgateurricheen mareset mouilléresecoupéparla
RD346

Justifications des choix retenus 5



Explication des choix retenus pour établir le PLU

1. Nandy, ville verte agréable a vivre

C Assurer des transitions Diagnostigerritorial
paysageres via le L PP . . L s
traitement des lisidres et A Nandiest concerng@ardifférentpérimétresieprotectiorautitre dupatrimoin@aysageoubati
des transitions A Unepartiedela communest concernépardesentitéspaysagéresemarquablemaisellesnesontpasinscriteset nefontpasl T odegragettiornt
C Conserver et valoriser les | A LaforétrégionaleleRougeanouvret60hasoit54%al T Oadutesitbirecommunal
erspectives
B Persp A Lescoteawet le site naturetlesboucleslela Seinesontprotégésparservitudelansle but depréserverlesconstructionsécentesfes rivesdela Seinedont
C Porter une attention lesbergessontaccessibleparia voiefluvialeet le paysagelescoteauxboisés

particuliere aux gabarits,
a n Xc u exgaeur des
constructions

A Leplateaagricole

C Protéger et valoriser la | 4 Nandydisposed I e d ketfdé matersoinesurauxmais aussid I menumentistoriquepartiellementlassé sur son territoire ainsi que deuxmonuments

diversité du patrimoine | considérésommepatrimoinarchitecturaleletypeMérimée
bati local (ancien, de ) . . . .
villégiature, et le petit A Lechateawde Nandy ce chateaudate duXVilesiécledont! T e n scenstituédechateaude sonparcet de sa perspectivale réhabilitatiorest classéaux

patrimoine €) Monumentbiistoriqueslepuis] 968,

A LePavillorRoyal il se composel T parcet deconstructionsiont! T o r d o n actusldaiednX/Neiécledontil convientie constatere rolepaysageet
historique

Lepatrimoinebati se concentrerincipalemerdansle secteurdubourghistoriquede partet d'autredela RD346 et du chateaude Nandyl e bati remarquablse
retrouvé&galemende maniér@lusponctuelleurle territoire souvenenlienaupasséeruralde Nandycorpsdefermé ).

Il est & noterquele recensemergffectuéneprovienpasd T isoureeofficielleet méritevérificatiorauprégiesinstitutions
Lepatrimoin@eutétre diviséenplusieursypes:

Lepatrimoineemarquable! quele chateaule pavillorroyal

Lepatrimoineeligieux

Lepatrimoinaletyperural

Lepatrimoinaetypeurbain

Do o Do > Do Do

Lepatrimoin@ublic(art public)

Justifications des choix retenus 6



Explication des choix retenus pour établir le PLU

LES ORIENTATIONS

DU PADD

ENSEIGNEMENTS ET ENJEUX DU DIAGNOSTIC

2. Nandy, une ville harmonieuse et durable

(@]

Ow X t pur un
urbanisme
résilient :

En réduisant la
consommation
f XGPCH.

En prévoyant et
en se
protégeant des

risques

f Xk pqp fetc
toutes formes
de risques
naturel,

En limitant les
nuisances
sonores,
atmosphérique

s et lumineuse

Diagnostigerritorial

A LetissuurbairfNandéeesta u | o uartehlemicanistitué L esempriseprésentantinpotentielendensificatiorse situent.d T ipartesurles extrémitésiutissu urbairet proche
des axes routiersprincipauxD60 et D151) et d | a partrser des emprisesaccuelllantnitialementde | T a c agiiculé.et qui constituentdes opportunitésonciéresen
requalificatiomaisprésententinenjeude préservatiarl. T h aibdivitluabiganisé/groupée tissu ancien] T h acbllectifsont destissus laissantpeudeplaceal T é v @l
bati Lesespacesverts le longde la ruedes Champignorsu a proximitede la rue RoberiCousirpeuventonstituerdes dentscreusegpotentiellemenmnutablesnais.renferment
certainsenjewnatureloupaysagers

Lespotentielsde densificationsorts se situentsurle site del T | n t eparkneequalificétiome ce commerceu enextensiorde! I u r b algiongdala départementalpour
accuellliunprofetdeplusgrandempleur. es60logementsacantssuria communa@epermettenpasdesuivrea trajectoiredémographiqwemmunale

v Redtipitialdel T envi ronnement

Risquesiaturels
LacommuneeNandyest soumisaurisqued T i n o er ésacouieatarle PPRlela valléedela Seinale Samoreaa Nandyapprouvgar! T a préfegtoraliu31 décembré002

Lacommunest égalemensujfetteauxinondationparruissellemengt couléedebouescommd T a t Ia peéseticaletrois arrétésde catastrophesaturellepourdesinondationst
couléesdebouessurlacommune

Deplus,la communest entierementoncernéparunrisquamportantieretraitgonflementiesargiles

LacommunéeNandyest concernéparlerisqued T é r desbérgesuniveaulela Seinelabandal T u r b alelongdafieuvesth | a b degpisyvesiennentragilisera stabilité
ausolfaceaupassageaiela Seingquivientérodefes berges

Pollutiongt nuisances

Surla communde secteunésidentieést le premieémetteurdegaza effet de serreet représentd85%desémissionsle GESSelories donnéesle Airparifia qualitédel T aaNarrly]
était relativemenbonneen2021 Toutefoisgesconcentrationdeparticulesines2,5 élevéesontenregistrées

Lesdifférentes/oiesconcernéeparunclassemensonoresurle territoirecommunate Nandygont.

A RD50(catégoried et 4) ;
A RN446(catégoried) ;
A Routade SeinePort(catégories).

Lacommunele Nandjest concernéparle PPBparlaprésencelela DB46 et dela routede Corbeiurle territoirecommunal

Lapollutionlumineuseiocturnes T e x pdrli Igiure sleNartd\ilanste bassinde vie parisien Toutefois|a forét régionalelu Rougeaet la forét domanialele Sénariplusau nord,
viennenatténuercette pollution

Justifications des choix retenus
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PADD

LES ORIENTATIONS DU

ENSEIGNEMENTS ET ENJEUX DU DIAGNOSTIC

2. Nandy, une ville harmonieuse et durable

(@Q

Maitriser et encadrer
n X x q dunterrkoqep

En favorisant le
renouvellement urbain
En  permettant le

développement de

quartier sud

En maintenant la
diversité des formes
urbaines

En assurant des
transitions

En préservant les
caractéristiques des

quartiers pavillonnaires

En préservant
nX31swkndkdtlg
commune

Diagnostigerritorial
A LetissuurbainNandéeesta u | o uartehledcanstitué Lesempriseprésentantinpotentielendensificatiorse situent.d I partesurles extrémitésiutissu urbain

Lespotentielsde densificationsorts se situentsurlesitedel T | n t earlavequaifitationecette fricheouenextensiorde! T u r b aelanglala départementald

et prochedesaxesroutiersprincipaufs0 et DI51) oudansle tissu urbairexistantsurdesemprisesiusaged | e s peatsca@lactifsetd I a patt suedesemprises
accueillantnitialementiel T a cagricolegtiquconstituentdesopportunitégonciéresnrequalificatiomaisprésententinenjeudepréservatiarl. I h aibdivitue
organisé/groupée tissu ancien/ T h acbllectifsontdestissus laissantveudeplaceal T é v alubéti Lesespacessertsle longde la ruedes Champignomu a

proximitélela rueRoberCousipeuventonstituerdesdentscreusepotentiellemennutablesnaisrenfermentertainsenjeunature/oupaysagers

pouraccuellliunprojetmixite Les60 logementsacantssurla commun@esontpassuffisantset nepermettenpasdesuivrea trajectoiredémographiquemmunale

Nandse caractéris@arplusieurdormedebati.

LT ha W/dgeoéwrcespand l'urbanisatiomraditionnell@les V/7/§gessz‘ deshameaux/ esz‘iz" noterquecette formeurbaineest relativemenpeureprésentésurle
territoirecommunal | h avillageéoaseé trouvele longdela ruedArqueiét delarueNeuver! | O et audleraEstdelacommune

L T h adndietrroyerftypecentrevilleet faubourggorrespond l'urbanisatiorraditionnell@lesbourgset decertainsvillages!! est a noterquecette formeurbaineest
relativemenpeureprésentésurle territoirecommunal | h aamaietbassetrouveauc b wlutissuurbalinmarquanéinsisonunicitéauseindela communée longde
larueduGorgeCocq

L T h aibdivitiehétérogéneorrespondoit auxlotissementset opérationgroupéesayantfortementévoluépar rapporta leur configuratiord'originesoit a une
urbanisatiopavillonnairaonconcertéeet réaliséeau coupparcoup Cetissu d'habitatindividueliepérabl@ar/'hétérogénéitdansia forme,/implantatioroul dgedes

constructionsL. | h aidividuahétérogenseretrouvesur! | e n deterrliofreet enconstituela formeurbainelominante

Lesgrandepropriétéorrespondens despetits chateauxgesmaisonsbourgeoisesu a despavillongisposant! T fentienmportantl/ est & noterquecette forme
urbaineest relativemenpeureprésentésgur le territoirecommunal esgrandepropriétése trouveniau Suddu tissu urbaira proximitéde la Routede CorbeilCette
formeurbaine | &galementancréaauSuaduterritoirecommunadrochalescoteauxde Seine

Leslotissementset opérationgrroupéegontinusou discontinugorresponderduxopérationsi'ensemble’habitatindividuetonguesie manieéreconcertéeentermes
d'aménagemerttedécoupagtoncieret/ou detypesdeconstructionset privilégiantimplantatiomespavillonenc b weparcelle

L T h acblleatifdigcontinicorrespond 'ensemblglesopérations! T h aadblleatifddtailles (petite résidenceollectiveougrandensemblegt derapporausoldivers
(constructionsieplainpiedousurdalle) Cetypedebétiest concentréauNordlela commungrochedel | a wesGhamps

Lecollectiftres hétérogeneorresponduxsecteursde renouvellemermtes centresvilles anciensfaubourg®t secteurspéricentrauxirbaingdisparateset faiblement
encadrésAccessiblparle chemirdesAcaciascetissuurbairs | a avede Baticollectifdiscontintiet les équipementdisposésiuNordielacommune

Lesactivitéséconomiquest équipementsegrouperet isolel | e n sdesgrénbieaactivitéséconomiquest desparcellesa usageexclusifoudominant! T é g u i

D €

(casernestade,lycée,) présentesurle territoire

Justifications des choix retenus 8



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Nandy, une ville écoresponsable et pour tous

o Do

Favoriser un parcours résidentiel
complet, en donnant n Xqr r gt
de pouvoir se loger selon ses
besoins et ses moyens dans de
bonnes conditions

Enrééquilibrant le parc de logement
En favorisant une offre de logement
en accession a la propriété et en
locatif privé

Diagnostisocieéconomique

VAWL%flép\ér-t]/tiordesc/assesu’ T & Nandiest marquéparuneprédominandatejeunepopulationsalgréinetendanceuvielllissement. esmoinsde

60 ansrepreésenter3%dela populationsoit enviror8 nandéensurl0. Lespersonnedgéesie moinsde15 ansreprésenterpresqueinquartdela
\populatiorotale (24.399. Lacommunee révéledoncrelativemenjeuneet assezattractive Néanmoing, | é v oétentedélarépartitiorlesclasses
d T dlgtalertersurianécessited I a d la jp ed&ldgeneentsd T é g u i @ deseeviedaaxbesoinglela population

Leparcde logementsie Nandyse composel T umajeritéde logementsie grandeet trés grandeaaille Eneffet, en2021 plusde 7 logementsur10
sontcomposésied piecesouplus(73,7%duparcdelogements)Enoutre, 42,9%deslogementsontcomposésie 5 piecesouplus

Lespetits logementg1 a 2 pieces)eprésentent 1%duparcdelogementsavecuneaugmentatiodela partdes?2 piecesdepuis?015(+1,7 point)
Leslogementsietaille moyenné3 piéceskyeprésentent 5,3%duparcdelogements unchiffreenaugmentatioparrapporf 2015(+ 2,7 points)

Lacommuneloit doncpoursuivreoneffort de diversificatiomuparcdelogement@ourassurede parcoursésidentiellesnandéenst enaccueillide
nouveaux

ANandyen 2021 plusde 6 ménagesur 10 sont propriétairesie leurlogemen(63,7%9). Lapart de propriétaires Nanda augmentéurla période
récentepassant60,7%en2010a 637%en2021 Laprépondéranatespropriétairepeuts | e x panpatiejpania typologiedeslogementsiela
commungmaisonsindividuellesnajoritaires)mais aussipar le fait que les propriétairesestent en moyenne@lus longtempsiansleur logement,
induisantinfaiblerenouvellemenlela population

EnrevancheenvirorB54% des ménagesie la communeont locataireset moinsd 196 des résidencegrincipalesont occupéepardes personnes
logéegratuitement

Aulerjanvie202q lacommuneeNandgompte715logementsocatifssociauxsoit 30,5%duparctotal. Elleréponainsiauxexigenceslelaloi SRU

(@]

o Do

Renforcer n X c v vt de wnk{gky
commerciale et de service

En assurant et accompagnant
maintien et le déploiement
commerces de proximité
Enmaintenant un niveau de service
En soutenant le  commerce
permanent et ambulant du centre
Bourg

le
des

Diagnostisocioéconomique

vh- . . . . .
AT A Nandypntrouvequelquepetits commercegncentrevilleavecdessurfacesalimentairesa fermede Nanadyuncoiffeurunbureauletabac,une
librairie] Maisl | a cdcanomigtide Nanadyest extrémemernigduite Lasituationdusite al | e desgramdsaxesest fortemenitconcurrencéd
pardessecteurplusfavorablesurSénart

Diagnostigerritorial

Unterritoiredisposantiequelquegquipemenigrincipaugenseignemenbisirs jeunessejnaisn I e mp @aslhdmendancavedes communede
Meluret Savignye Templ@uiconcentrenles équipementadministratifet les servicepublics

Justifications des choix retenus



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Nandy, une ville écoresponsable et pour tous

D 30

Préserver la solidarité nandéenne

En garantissant une accessibilité des
équipements publics pour tous
En assurant un accompagnement des

personnes les plus éloignées du numérique

Diagnostisocieéconomique

A Préserveria solidarité nandéennen garantissantune accessibilitédes équijpementpublics pour tous ainsi q u I assmrantun
accompagnemedeéspersonnetes pluséloignéesiunumeériqupourfaciliterleursdémarchesCertainepartiesduterritoirese trouvent
plusal | edespolaritéd | e q u i. fle/maag)itgmmigartieduSuddelacommune

Enmars2024 le déploiementela fibrea Nandiest quasimentichevél etauxdelocauxaccordablesst supérieua 80% A cette date,le
nombrelelocauxaccordablesst de2 678

D B Do Ox

Préserver la santé de tous

En soutenant le réseau des professionnels de
santé (médical et paramédical).

En favorisant le développement du sport-
santé,

En créant des équipements sportifs
extérieur sur la commune

en

A Nandylisposed T eabinetlesanté situéaul16 Chemimles Tournesols! regroupduit professionneldesanté(diététiquepstéopathie,
podologigysychologiet gynécologie)

Aproximitédece cabineimédicabe trouvela pharmaciees Tournesolsurl T A wesGhameps

Lacommunaccueilleussiuncabinetle soinsinfirmiersau 20 alléedes Coulemellesinsiq u linstitut MédiceEducatiet Maisord T A ¢
Spécialisé& Sésamdutisme Etablissemerercors situé au301 alléeduPavillorRoyal

L T a n dasmadfessipnneldesantédeNandyndiqueparailleurd T e x idel8 @rafesséonneldesantésurliacommune

L T oénBquipementsportifset de loisirs est relativemenbienfournie Elle se concentreprincipalemerdu Norddu tissu urbainede la
communéAutotal, Nandylisposede quatranfrastructuresportiveoffrantunepalettededisciplinesportivegiversifiée

C U e |

Viser une meilleure performance énergétique
et environnementale du bati (rénovation
énergétique, isolation) ainsiquen Xg z r n q
des énergies renouvelables

Privilégier le recours a n X p gsoldirk gt
géothermique

Atténuer la pollution lumineuse nocturne sur
n X e n public/privég et la consommation

f Xapgti kg

Travailler & la bonne qualité énergétique et
environnementale des batiments

Lancer un vaste programme de rénovation
énergétigue des batiments communaux
Permettre des zones f Xc e e n Uésc
énergies renouvelables (ZAER)

A SelorlesdonnéefRoseepn2020la communeomportaill 1 installationglesolaireohotovoltaigue

Al T é cdbl el EReecele potentiekolaireest comprientrel 220et 1350kWh/m%an
kLacommumele Nandenregistrainpotentietglobalemerfort deressourcegéothermiques

Unezonefavorabl@ fortecontraintesi! T i nst BB b hat éone

Unevalorisatiomlesdéchetsa traversle méthaniseunluSIVOMela Valléalel'Yerregt desSénarts

Lapollutionlumineuse T e x pdrli Igiure sleNartdiiansie bassinde vie parisien Toutefois/a forét régionalelu Rougeaet la forét
domanialde Sénarplusaunordyviennenétténuercette pollution

vkagp
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Nandy, une ville écoresponsable et pour tous

Do o Do o Do (X

Améliorer la qualité den Xj cdkvcv
Ow x tpgur la rénovation énergétique du bati
ancien ou dégradé

Améliorer la performance énergétique et
acoustique

Encourager et réglementer n X k p u géds v
énergies renouvelables

Promouvoir la sobriété énergétique (qualité et
durabilité des matériaux)

Améliorer le confort des logements
Accompagner les habitants sur la réduction
énergétique

A Lesdifférentes/oiesconcernéeparunclassemensonoresurle territoirecommunade Nandisont:

A RD50(catégorieget 4) ;

A RM46(catégories) ;

A RoutedeSeinePort(catégories).

Le SRCAE T -deFrancea été arrétéparla Préfetde Régiord T -defFrancele 14 décembre?012 I définitles trois grandespriorités
krégionalesnmatieredeclimatd I etd F e nzer gi e

A lerenforcemente! T e f fénemétiquidasiatimentsavecunobjectifde doublemerdurythmedesréhabilitationsiansie tertiaireet
detriplementiansle résidentief

le développemeantichauffagairbairalimentévardesénergiesenouvelableat derécupératiorgvecunobjectifd T a u g m el %
dunombrel T é q u lbgeraehtgancordés! T 2020f

la réductiorde 20% des émissiongde gaz a effet de serrequ trafic routier,combiné& uneforte baissedes émissione polluants
atmosphériqugparticulesines,dioxydel T a z o t e )

A
A

¥ / O

([@J

Do x>

Encourager le développement f X wgadre
favorable a n Xwv k n #es crwolleg pde
déplacement alternatif a la voiture
Préserver et développer des liaisons douces
Inciter les nandéens a n Xwv k ndes
transports en communs.

Conserver une offre de service de bus
qualitative

Agir aupres des autorités compétences pour
améliorer le réseau de transport en commun
ferré et le réseau Tzen et Citalien

Favoriser le recours aux véhicules électriques
en installant des bornes de recharge

A Nandylisposed T néseatcyclablaléveloppéd aforétde Rougeatreprésentéa grandenajoritéduréseatcyclableommunals T a g i
d T it i de@isiradbtéseetongscheminglepromenadeSeréseaicyclableestreliéalaforétdeSénarparl T ARoyalfieantialiaison
avedes territoiresalentours

Encomplément] existedesitinéraireyclablesecondaireglusurbainsie longdesroutesprimairesie NandyRoutede VersaillesRD50,
vukRpheriCousinAvenu®lofPalmeouencoraiansies différents« hameaux quiconstituente quartierluPavillorRoydl ). Cesitinéraires
nedisposenpassystématiquemernt | a mé n a cyaatneprdpresCependantes itinérairespermettentle rejoindrai vélotoutes les
différentesonedela ville

Nandest desservigarle REFD,quimarqué | aaSaviégmje-Temple Cettebranchelu RERD effectuele trajet de Melura Parisen50-55
minutes

Nandest desservigar7 lignesdebus.:

A Laligne34, reliantla garede Savignye-Temple/Nandyureste de Nandyformantuneboucle Lebuspassepar! T A vdesChagpse
collégeRoberBuronVillemura mairieainsiqueles quartierSuadela ville (PavillorRoyalle vieuxbourget le Balory;

Laligne37, quiest unelignede desserteinfracommunalé&lle formeuneboucledepuisl T aQlafPélmeet desservante quartierdes
Sablonsi la garede Savignye-Temple/Nangly

Laligne35 est unelignecomplémentairé&ile circuleseulementes dimanchet les joursfériés Elle permetde rejoindrda garede
Cessoret de Savigrnye-Temple/Nan@dniaisantle mémecircuitquela ligne34

LaligneCitaliepquireliele centrevilledeMelurauCarréSénartlls T add i digneexpress@assanparl | A OtofPalnee
Laligne61A,quirelieL ieusainenpassanparla duNorcauSuaddela communest unelignescolaire

Laligne62A,quieffectuele trajet dela garede Savigrnye-Temple/NandycollégeVazaretia Voisenomassantiunordausudde Nandy
Laligne63 reliela garede Savignye-Temple/NandulycéeSoniaDelaunagitué a Cessonpassanpartousles quartiersle Nandy

To o Po o Do P>

ssa
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

LES ORIENTATIONS DU PADD ENSEIGNEMENTS ET ENJEUX DU DIAGNOSTIC

3. Nandy, une ville écoresponsable et pour tous

(@]

Soutenir n Xci t k elacalev wbug
alimentation saine et durable
Encourager le développement de dispositifs
permettant de valoriser la place de n X c e \
agricole dans n X k f gopmunalen

Favoriser la part du bio et de n Xci t k
locale dans les restaurants scolaires.

une

A Nandylisposaleterrainsagricolessituésausuddela D846 Autotal, en202] les espacesgricoleseprésentent 0, 7%auterritoire,soit

921 hectaresd T a feMagded T o ¢ ¢ wesalstde 2624 Lamajeur@artiedecet espaceesta u j o ucaltivdybamprida partincluse

dansle périmetratela ZARin T a ¢ aqywd isinédefilrationactuellement

KX kavc dgricelécamenunalprendgplacesur desterresappartenard | T BiR@nt exploitéegpouria culturecéréaliéreAinsija culturea

Nandjest essentiellemerntburnéeversi/a productiorde céréalegblé tendre,orge) Cesterres sont toutefoisréputéespourprésenteune
e remtabiliidnédiocre

Deuxsiégesd I e x p | agricalesantiemcaredomiciliésa Nandy: les fermesdu chateauet du Pavillorroyal Mais avecle recul de

! T a g r latennédeNamndya connwnereconversioverslecommercet! T act i vi t é

Lemaintiertle cesterresagricolesiejouepasderdledans! T a cdcanamiqueéla ville,maissert plutdtia préservatiode! T i ddela

communet dela qualitédevie Il a, malgrée reculde! T a g r incoleimportangirle paysageommunal

Rendre Nandy plus facile, innovante et
citoyenne
Offrir un acces au développement numérique
a tous en garantissant un bon taux de
couverture.
Poursuivre le développement des services en

ligne pour la population.

Inciter, aider les associations et les
particuliers a n Xwv k n kdesc voltits p
numériques

A Enmars2024 le déploiemertlela fibrea Nandyest quasimenachevél etauxdelocauxaccordablesst supérieud 80% Acette date,le
nombralelocauxaccordablesst de2 678 Ledéploiemertela fibreoptiquea Nandest relativemenaboutimaisia couvertureuterritoire
enantenneébGest a encourager

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux

A. LeSCoTrandParisSudSeineEEssonn&énar2040encoursd T € | abor at i JRERIENNZoXiNerANNSTNT RSN N Qi =

Aulerjanvier2016 Nandya intégréla communautd T a g g | odm@randarisSoichune Grand Paris Sud Seine Essonne Sén
intercommunalit®rte de23 communesurdeuxdépartementéEssonnet Seineet Marnekt
dontle siegese situea EvryCourcouronnes

VERS LILLE

LeterritoiredeNandygerabientdtcouverparle Schémale CohérencéerritorialéSCoT)dela
Communaué T a g g | odeGrandarisSoedEncoursd T & | a hil dixe lastorientations VRS BEAUVAIS
généralede l'organisationde I'espaceet de la restructurationdes zonesurbaniséeset
détermindes grandquilibreentreles zonesurbaine®t a urbaniseet les espacesaturels
et agricoleouforestiers

LeSCoPrescrituncertainnombrad T o r i eaintégredansiecadreduPLUse rapportant
auxactivités économiqueguxobjectifsde constructionde densificatioret auxextensions .
urbainesa vocationde logement en reprenanhotammentes objectifsdu Schémairecteur a7

Régionalel T-deffrancdSDRIR013).

Ainsile projetd T a mé n asgagégiquali SCoTGrandParisSud,conformémerau SDRIF,
indiquedans ses orientationsla volontéde limiter | T e x t Lﬂrtraiaebcxmrrprivilégierle
développemenésidentieb proxmnedespolesdetransportset di e mmdrdesespaces o
dejaurbanlsesLaCommunautéI agg | oparelaelontéderaireévoluet T ur bani
ens T a ressentiellemensur la réurbanisatioet la rénovationplutét quesur de nouvelles
constructions

Nandyest concernégparlesorientationgraphiquesuivantes
A Préserver T a r medutellest eontenil T u r b afront\edrégiomaBDRIE)

A Préserveta trame bleue,les réservoirsde biodiversitéprimaireet les zoneshumides
avérée®t potentielles

A Positionnela fonctionagricolecommeenjeuéconomiqumajeurau norddela communet
aménagdesbergesleSeingpourdéveloppéde loisir,le sportet le tourisme

Le Documentd T Or i e ett chlt ® jn@O®)ést k| traduction réglementaireet
cartographiquelu SCoT Il a été arrété avec son bilan de la concertationen conseil
communautaie 4 février2025 Auseindesestrois axesle DOQ@onndes orientationgjuela
communeloitrespecter

LeDO@éfinitégalemendesorientationgntermesdedéveloppemegtonomiqueagricolest
commercialatraverde Documert T a mé n aadisamleammerciadt logistiqugDAACL)
Le DAACpermetd T & n das preseriptionsoncernantes implantationscommerciales P

I T & cduderritoieeet d T h a r nia siratégiede | T Eéh@latiered T aménage ViRS oK
marchand

Justifications des choix retenus 13



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux

A. LeSCoTrandarisSudSeineEssonn&énar040encoursd T é 1 abor ati on
1. DEFINIR. T A R MAVARTURELLET AGRICOLBE GRANDPARISSUDET PRESERVESES Priseencomptedande PLU

RE RCE . P . . o \
SSOURCES Lesespacesaturelset agricolessont délimitésau sein du projetde PLUrévisépar le réglement
A Délimiterprécisémentiansles PLUles espacesnaturelset agricoleset les préservepar un graphiquencluanttesespaceenzoneAet N
zonag@rotecteuentermesdedestinatiordessols

Uneprescriptiographiquauseinduplande zonagerévoilt T i n s aTr disipeedesmassifsde
A Assurela protectiordeslisiéresforestiéreslesmassifsboisésde plusde 100 haparla miseen plus de 100 ha au titre de | T a rLt51-28 Idecode! T u r b dansilagusletoute nouvelle
placed T wbandetamponde 50 métres,matérialiséalansles plansde zonagedes PLUToute constructiorest interditedansunebandedle 50 metres
urbanisatiory est exclueen dehorsdes sites urbainsconstitués,al T e x cdegbétiments R " . N A ' .
agricoles v ’ o Descdnesde vueont notammenété conservéeen directionduchateaude Nandyafinde préserver

unequalitédevieurbainest paysagérpouresnandéens
A Conservelesvues,despercéesuneporosité destransparencegntreles milieux(évitertoute

ruptureviolentecommainmuraveugleunecloturevégétalémperméabletc), LePADRinsiquel 1 @Ankatiqudrameverteet bleuedentifientescorridorgcologiquesnvuede

leurpréservatiopt deleurrestauration
A Restaurele corridoécologiquRougea$énartreliantlaforétde Rougeas la forétde Sénart

Différentsdispositifs du réglemenigraphiquelu PLUrévisétels quel T i d e n tles déspacea t |
A Les PLUprévoirontde renforcerles corridorsécologiquesa travers! T i mp | calné& lad m e rpaysagerprotégésgesespacesdoisésclasséset desalignementsl T a rpérmegtentleconserver
paysagerdavorablesi la biodiversit§replantationde haies,alignementsdd T a r linsqeess,, les espacedavorables la biodiversitéet parconséquende renforcetes corridorsgcologiquesu
prairiesetc.). seindeNandy
A IdentifiedansesPLUescoursd T eaanexesydrauliquest les structuresvégétalesmssociées, LeprojetdePLWisea protégeteslacs,coursd T estamarestel quele rudeBalory Nandyainsique
et notammente ru desHauldresle ru de Baloryles Lacsde! T E's ¢ d el rEessetdan n e leszoneshumidegjuisontprotégéeswutitre del T a L16%28dusddedel T ur hani s me

SeineLeurfonctionnalitéerapréservéajoirerenforcé@ardesopérationslegestond T ent r et i en ., . L ~ . )
et derestaurationlescontinuitésécologiques Ledispositifréglementairdu PLUréviséprévoitun pourcentaged | e sverade @eineterreafinde

favoriserunerétentiondes eauxpluvialesa la parcelle Desespacesmajoritairemenaménagégn

A Leszoneshumidesavéréeddentifiéesdansle SDAGBeineNormandiet les SAGErgeYvette, espacevertdepleineterresont égalemenprévusdansles sitesd T @aénBuisank unerenaturation
NappelelaBeauceetd T Y edevroeésre délimitéesauseindesPLUet devrongtre protégées auniveawelafrichecommercialdlord
afindegarantileurintérétécologiquet hydraulique Préserveet restaurefescontinuitéscologiquese GPS
;- - I 2 ‘e
A Unegestionalternativedeseauxpluvialesst effectuéeen prioritéa la parcelloual T é cde e |l | e e b /
I T o p eintégtantla myltifonctiondes usages(gestionde | T eaménagemertde loisirs, W .
paysagerst naturels)Uneinfiltrationdeseauxest privilégiéeléslors quela nature dessolsle Trame Bleue (hors Seine) =
permet Dansle cas contraire des équipementsle rétentionpermettantun rejet limité dansle Trame Bleue -
réseaud T a s s ai sdrostaie en® m v en erévoyantles usagesmixtes (espacesverts Réservoir de biodiversité primaire 58
inondableswuespuits,etc.). Réservoir de biodiversité secondaire 8
Corridor écologique primaire
Corridor écologique secondaire
Espace Relais -

Corridor a restaurer prioritairement [

Source DOQ@uSCoT
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux

A. LeSCoTrandParisSudSein€Essonn&énar040encoursd T ¢ 1 abor at i on Mainteniet préservearmaturenaturelleet agricolele GrandParisSud

Afind T deplussertueuxie PLUechercha protégetes élémentsdentifiésparle DO@uSCoT S e L K

Eneffet, la cartographie mainteniet préserver T a r maturelieet agricolede GrandParisSud»
identifieles grandsélémentsnaturelsq u Tsaidntforestiers agricoleu hydrauliquesacommune
deNandy protégées espacedorestiersenzonenaturelleet enespaceboiséclassé Enfinpourles
espacesiaturelssnmilieuurbainles espacepaysagerprotégépermettenuneprotectiorefficace

Concernarles zonesagricoles|e PLUdentifieces zonesen zoneA (agricole)afin de protégerces

terresainsiquel | a cagricolei t e

Deplus,les espacesydrauliquesonstituantia tramebleuesontidentifiéssur le plande zonageau
titredel T a L153-28du€odealel T Ur bemvuedsleneonservation

Préserver 'armature naturelle
Préserver et valoriserles espaces agricoles

B Préserver la ressource en eau

Pouraller plusloin dansla protectiondes milieuxnaturelset dansun soucide continuitéavecles i Cantenir Furbanisation dans la limite du front vert régional { SDRIE-E)

orientationsdu PADDIg dispositifréglementaira égalemenétudiéla cartographigles continuités e ——
écologiqueslu DOQu SCoTEn effet, les différentsespacesdentifiéssur la cartographient été SONDOUFLE Source DO@USCoOT
protégéglela mémemaniéergueles élémentsdentifiésdansia cartographie mainteniet préserver FORET DE SENART
armaturenaturellest agricolede GrandParisSud» a savoir : FORET ROUGEAU-BREVIANDE
LISSES
- Laprotectiordesespacesgricole®t naturelgclassemenenzoneagricoleunaturelle) v Vue paysagére a préserver
- Lesprotectiongnvironnementalé&BCEPPlinéairest T ar br e s ) Préserveet restaurefes contlnU|te$cologi9uedeGPS
y e
Source DOQ@uSCoT

Trame Bleue (hors Seine) |

Trame Bleue -

Réservoir de biodiversité primaire -

Réservoir de biodiversité secondaire 1l

Corridor écologique primaire

Corridor écologique secondaire

Espace Relais -

Corridor a restaurer prioritairement [

Justifications des choix retenus



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux
A. LeSCoTrandParisSudSeineEssonn&énar2040encoursd T € | abor ati on

2. MAINTENIRTRENFORCER A T T R £TLE RAYONNEMEEOJONOMIQDE GRAND Priseencomptedande PLU

PARISUENILEDEFRANCE LePADR pourbutdefavorisete renouvellementbairsurle secteurdela frichecommerciale

A Mainteniet préserver T e n sdesmobdsdel a c técomomigues u T edsituensau Nordet permettrde développemedtuprojetquartierSud
seindeszonesd | a ¢ towauseinhdd tsssu urbairrésidentielenencadranprécisément

lesconditionsl T a cdcTuaed ttonwnertiaes Le dispositif réglementairg@révoitune certainesouplesseet une densificationdes zones

d T a c técomdmigéedansle respectdes caractéristiquesirbaineset paysagéresie la

A Optimisele foncieret permettrda densificatiomanses zonesd T a ¢ tégonomitjuises communela zonelAUcorrespon@ une zonea urbanise@ destinationd T h a mixteter t
accordantune plus grandesouplessereglementairadans les PLU (emprisesau sol, d T a c técomamigqueette zonefait également T od T WRBLesdeuxprojetssont
hauteursimplantationsgtc.). identifiésauseinduDO@ommeétantdeszonesdeprojetsavocatiord T h adumittes t

A Maintenitafonctionnalitégricolelesespacesultivés Pourcela,veillerentreautresa ne Lapréservatiodela zoneagricoleenzoneAsurle reglemengraphiqueermetde maintenita
pas: fonctionnalitégricoledlesespacesultivés

A fragmentetesilots de culturepardumitageoudesopérationsléconnectéegu Lerenforcemerdesespacegaysagerprotégésinsiqued T a | i g & medtreletissu
tissu urbainexistant,en veillanta ce queles développementse fassenten urbainet les espacesagricolegyarantitunetransitionpaysagerentre espacesagricoleset
continuitédutissu urbainexistant,de fagoncompacteet a ce queles secteurs zonesd T a ¢ t écondmigéed e développemerdu commercede | T GARtierSud est
agricolegestenthomogénesyvecdeslimites nettes, afin de faciliterle travail égalemengencadrépardesespacesarborépourunemeilleuréntégrationdu projetdansson
desexploitations, environnement

A génelesaccésauxparcellesultivéespardesrestrictionsde circulatioroudes

. ; AxeMaitrisete développementbairdeGPS
aménagementsfranchissables,

A empéchela circulatiordesenginsagricolepardesaménagementsu gabarits
devoieinadaptégumatérielitilisé

A empéchele fonctionnementessystémesi T i r refdgdeaindg® n

A Soignetarticulatiorspatialeentreespacesagricolest les zonesd'activitéséconomiques
par les fonctionspaysagére®t la cohérencales usages(culture des espacesverts,
préventionesincidentsgtc.).

Z

<l
2 Limiter les extensions urbaines a vocation Habitat ou Mixte en
respectant les enveloppes foncieres maximales autorisées
#  Favoriser les projets a vocation Habitat ou Mixte dans I'enveloppe urbaine existante

Justifications des choix retenus Source DOQ@uSCoT 16



3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux

A. LeSCoTrandParisSudSeineEssonn&énar2040encoursd T €1 abor at i on

3. FAIRDEGRANPARISUDJNTERRITOIRE« BIEN/IVRE, UNE/ILLEOMPLETE Priseencomptedande PLU

A Analysedansles PLUe potentiefoncierdisponiblauseindel T e n vuebhirepisiante Uneétudede densificatiora été réaliséedansle but~dT i d depotentieforcrerde Nandy
(espacesmutableset friches urbainesmobilisablegour du renouvellemenirbain)au Unepartie des sites en dent creuseidentifiésn | pas été retenuepour des raisonsde
momentleleurélaboratiomudeleurrévisionguela destinatiorsoitadominantel | h a b i t pséservatiocommeespacevert constituantdes Tlgts de fraicheurdanslg tissu~ urbaina
oud | a c economiquél s | adg petmettrela valorisationdes dents creuseset la préservetLafrichedel I | nt Eapcxmrabieqifd ¢ érevalaziséetfait! | odolj OARL
revalorisatiodesfrichesauseindutissu urbainexistant,d I € Vv Il © ¢ aurbaimteda t d | dassemenenzoneUPpourpermettrel 1 i mp | de nouvaduiogementsavecune
favoriserla sobriétéfonciere Des secteursparticulieremenstratégiquespourrontétre surfacecommercialémitéea 500 m2enrezdechaussée
identifiéspouresquelaineopératiord 1 e n sdenertblvellementbairest a mettreen Desespacepaysagerprotégésontprévusiuseinducentreancierdela communézoneUA)
oeuvreou présenteun intéréta pluslongterme Pourtout cela,les communepourront ermeﬁanaﬁls)i/degrégrdesg 5 udesi ot delimiter] T edfi i deahalesiurbain
sl appwlyleobs efoncimimeniplacepar! | a g g oDezQrientatiomsn P )
d I a mé n agdeprogranimatiof@APYéterminerories principesieréaménagement  Unpourcentageninimald T e s verts de pleineterre sur les unités fonciéresprivéeset
decesparcellest secteursntraurbains publiquegst prévuwdansle PLUévisé

A Privilégietes plantationggroupéegt densesdansles secteursles plusexposésal T e f f e s OAPincluentdes espacesmajoritairemenaménagésn espacevert de pleineterre
d | i deahalesipourmaximisel | ecfinfatésation permettantdemainteniuncadredevievertet agréablg@oureshabitants

A Développerou renforcer autant que possible la végétalisationen ¢ Bud T i:l ot Dufait desa proximitéavecla Seinea communele Nandyest concernéparle PPRide la
désimperméabilisationaugmenter le végetal des espaces minéralisés (cours, valléedela Seinede Samoreadé Nandyarrétéle 31 décembr@002 Sonpérimétreest prisen
stationnementoitures,etc). compte dans le plan de zonageafin d I i d eautmietixieg secteurs dans lesquels

A Imposer|orsquecela est possibledansles réglementsPLUun taux minimald T e s p a ¢ Ie !s ur b adevigtralimitceaindenepasaugmenteiavulnérabilitdesnandéens
végétaliséssur les unités foncieresprivéeset publiqyesainsi gue sur les espacesde Atraversses OAPIe PLUréviséa pourobjectifdefavoriseuneoffredelogemenenaccession
stationnement(par exemple: ratio de plantationd 1 a r garnensbrede places de alapropriétéet enlocatifprivéafinderééquilibrele parcdelogements
stationnement)

A Intégrede maintienoula créationd T e s mlaresgiratiorou espacespublicspaysagés
lorsd T o p &dh & mé n apgopicasmubdanfonctionnementelatrameverteurbaine
etaumaintierd T cadredevievertet agréabl@ourles habitantsVeille@ leurrépartition
équilibréesur le territoire communalpourque chaquehabitantpuisseaccéder de tels
espaces proximitédechezui.

A Limiterfortement T u r b aafin de e pds augmentela vulnérabilitéles personnes,

dansleszonesd T a kighificatifs couverteounonparunPlande préventiomesrisques
(PPR)
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux
B. SDRHe
Le SDRIe a été arrétéenjuillet 2023 Celuici devraitétre approuvénijuillet 2024 et se substitueraau

SRIDR013 Cedocumenti échéance2040 n T egpastencoreen vigueuméanmoingn anticipation)a
compatibilitéavecce documenpeutétreregardéavecle PLUévisédeNandy

OR 5 Py Les connexiongcologiquesi T i n régionadsont maintenues
I‘: graceal | i d e n tles Zonesnaturellesen agricolesdansle
PLUévisédanslesquelles | u r b eestlimstéet i o n
Maintenir les connexions écologiques d'interét régional LePLUest compatibl@aveccette orientation
(OR 17| Les unités paysagéresaturellesidentifiéessont préservéest

confortéeslansle cadreduPADBIUPLUévisé

© Préserver e bois, la forét LePLUest compatibl@veccette orientation

et les autres espaces naturels

OR 26 Lesespacesverts et deloisirssont protégésparleurclassement
enzoneNdansle projetdePLU
- LePL st compatibl@avecacette orientation

O Préserver l'espace vert
et 'espace de loisirs

m L I Gh&rRatiqud rameverteet bleueainsiquele PADntpermis

d 1 i d des liaisdnsagricoleset forestieresafind | a s leur

=2 maintienet leur préservatianLe PLUest compatibleaveccette
orientation

@ Maintenir/rétablir la liaison agricole
ou forestiére d'intérét régional

m Lesliaisonsdoucessont fortementdéveloppéedansle cadredu
PADDRuPLUévisé LePLUWst compatiblaveccette orientation
- Projet Vélo lle-de-France

Lesespacesagricolesdentifiéssont bienmaintenusen espaces
EIE agricolesautitre duPLUrévisé Le PLUest compatibleaveccette

orientation y bade”
e / N
i /L i \\ ]

Source : cartes du SDRIBrrétéc juillet 2023
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux

SDRIfe

17 %
pour

OR 57§

dl augment ati on
Il es

pol arites

du
de

Le nombrede logementsau sein des espacesurbanisésa la date
d b sp p eduIDRMHe Hot myogreseedet] Bodamstes pdlaridlela
lcaurormeeal 1T cargrgd  adreNahalfad gagie Cetareprésenterait
une productionen moyennale 399 logementspour Nandya horizon
2040 la friche commercial®ordfaisant] T odTj wWiBomprend
110 logementset les droitsa construirerésultantdel T a p p Hes
réglesdunouvea®LlUenzoneUrendpossibld T a cpotenteldd 250
a180logementgcf, étudededensificationgnappliquantncoefficient
derétentiorréalistesurdesdentscreusesainsique30 logementslans
le diffus soit entre 390 et 320 logementspotentiels,La densitédes
espacesirbaniségest donacompatiblavedesobjectifsduSDRHe.

)

Secteur d'urbanisation préférentielle

OR 84

Nandyest concernégar une demipastillede secteursd T ur b ani

préférentiellede 10 ha dansle respectdes indicationsdu SDRHe.

LT e mp | detademipastillecorrespondnpartieauprojetMercure
permettantla créationd T programmenixte de logementset de
commercesotammentle 110 logementsen accessior la propriété
comprenantineoffrecommerciald T h-proxenité Le PLUpermetla

réalisationde 4,3 hectaresen extensionde | T u r b adoit 86a t
hectaresontdédiésauxespacesd T h adoriformeémeritla définition
inscritedansles orientationgéglementairedu SDRHe.. Ladensitédu

projet est légérementinférieure au 45 logements/hasouhaitée
pui s cestHexAP3 lagements/haEneffet, il convientde regarder
I T & q globkldulprojet de PLUsur la communeentre la densité
imposée sur la friche commercialenord (73 logements/ha)en

renouvellementirbain et la densité en extension urbaine (42,3

logements/hapParailleurs)a densitédes5,7 hectaresonutiliséedans
le PLUrévisépourraavoirunedensitécompatibleavecles orientations
du SDRIe. Ladensitédes secteursd T u r b a préféseatieliest n
IégeremerinférieurauxobjectifsduSDRHe

OR 87

Unemobilisatiorde 1 hanoncartographiéest possiblepourNandyle
PLUneprévoitpasal T h aclwellesa territorialisationla densitédes
espacesl T h aseracelladesespacesi T h adxistants t
LePLUlest compatiblaveccette orientation

Justifications des choix retenus

=

e nougeau
réviande

Source : cartes du SDRIBrrétéc juillet 2023
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3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux
C. PDUIF

LePlande Déplacementdrbainsgl T-deFrancgPDUIF¢st undocumenstratégiqueelatifauxmodesiedéplacementdesfrancilienst desmarchandises,| T h 02020 U taite despolitiques
demobilitésurl | e n sdetertitdirerégionalintégretous les modesde transport(transportscollectifs,voituresparticulieresgeuxrouesmotorisésmarcheet vélo)ainsiqueles politiquesde
stationnemenvuencored 1 e x p | rautietelifixeiainsites objectifsdespolitiquesiedéplacemerd | &20620

LeCodealel T u r biatroduitimeleiérarchi@ntreles différentsdocuments! T u r b plansespnogrammest unrapporide compatibilitéentrecertainsd T e aut lcasotionde compatibilité
n | easdéfiniguridiguement

Cependaria doctrineet la jurisprudenceouspermettentle la distinguede celle de conformitébeaucouplus exigeantel e rapportde compatibilitéexigequeles dispositions] T donumenhe
fassentpasobstacleal T a p p tesdispositionsindocumentierangsupérieur
LePLWoitétrecompatibl@vecle PDUIF

Lestationnementéhicule

A« Lestationnementélo

Poulesconstructiongidestinatiod T habi t at i o Routesconstructions destinatiordebureaux Pout T h xdllectif:a t

Amoinsde500meétresd T garee Amoinsde500meétresd T waree

Prescriptions0,75 m2parlogemen} u s B piete8
1,5 m2parlogementanslesautrescas

lIn T easpossibled T e Aairéglisatiordeplusd T u n e Prescription Il ne pourraétre construitplusde 1 place

place de stationnement par logement (Code de
I T ur b articlel$5m3s5),

Deplus,il n T easpossibled T e Xai rénkisationde
plusde0,5 placeparlogemensocial

Aplusde500métresd T garee

LePLWnepeutexigera créationd T mombrale places
destationnemensupérieua 1,5 foisle niveaumoyerde
motorisatiordes ménagesonstatédansla commune,
soit pourNandy 1,47.

1,47x 1,5 = 2,2 placegparlogementmaximum

Lacommun@eutégalementsi ellele souhaitejnclure
unedispositiorpourles placesvisiteurs

Deplus,il n T easpossibled T e Xai réplésationde
plusdel placeparlogemensocial

Lesprescriptionsontrepriseslande PLUévisé

pourd5 m2desurfacedeplancher

Aplusde500métresd T garee

Prescription Il ne pourréétre construitplusde 1 place
pour55 m2desurfacedeplancher

Lesprescriptionsontrepriseslande PLUévisé

Justifications des choix retenus

Superficieninimalele3 m2
Poutesbureaux
1,5m2pourl00 m2desurfacedeplancher

Pourles activités / commercede plus de 500 m2,
industrieet équipementgublics

Uneplacepourl0 employés
Poutesétablissementscolaires

Uneplacepour8 a12 éléves

Recommandations

Ecoleprimaire uneplacepour8 a12 éléves
Collegest lycées uneplacepour3 a5 éléves
Universitégt autres; uneplacepour3 a5 étudiants

Ces prescriptionset recommandationsont reprises
dandePLUévisé



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux
D. Leschémaégionallel T h setdeltTahté b e(BRHél)me n t

LesobjectifsduSRHH

Parmies documentsupracommunausteréférencdigureégalemente SRHHEneffet, le ComitéRégionadel T H aebdelt TaH & b e (CRHHpeesctitia révisiordu SRHHboura période2024
2030lorsdesaséanceplénieralu6 juillet2022

Cedocumentixe unobjectifdeproductiomielogementsil T & crégienallyuse déclineauniveauwdépartementaduisintercommunaleSRHHe se substituepasauxPLHet auPMHHjuidevront

répartilesobjectifsdeconstructioral T & ccomemunialet acelledesquartierssurlabased T évaleatiofinedesbesoindocauxet descapacitésa faire

Lesobjectifsfixéspourapériode20242030sontles suivants

Echelle Objectifs de production
lle-de-France 70 000
Seineet-Marne 7 459
CA Grand Paris Sud Seine 2 400

Essonne Sénart

Il fixe aussidesobjectifsde productiomlelogementsociawal T & cirttieeconimenalet desétablissemenpublicsterritoriauxLesterritoiressontencouragéas T i n daoska trajeatoiredela
ciblepréférentielldéfinieparle SRHhpourcontribueal | e rédionatieréponsauxbesoinset derésorptiordumallogement

Echelle Objectifs de production

CA Grand Paris Sud Seine 262
Essonne Sénart

Justifications des choix retenus 21



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux
D. Leschémaégionallel T h setdeltTahté b e(BRHél)me n t

Lapriseencomptedande PLU
LePADPrendcencomptdesobjectifsde productiomelogementparles orientationsuivantes

A Favoriseunparcoursésidentietcompletendonnant T o p p depduwpise logeiselonsesbesoinset sesmoyensiansdebonnesonditions
A Rééquilibrée parcdelogemenenproposantineoffreenadéquatioaveda taille desménagesandéenaotammenenfaveudesfamillesdesjeuneset desséniors
A Favoriseuneoffredelogemenenaccessiora la propriétéet enlocatifprivépermettantl T a tdénbuveaukabitants

Ledispositifréglementairgaduitles orientationgluPADParplusieurutils:
1. Enmatiéredeproductionlelogementplusieursecteurppermettronteconstituerunenouvelleffreenlogementet dediversifiete parcdelogementactuel

Dessites stratégiquesnt notammenété identifiéspourdurenouvellementbairet participeminsial T e depraductiomlelogements

A Nandyordle projetest encadréaruneOARectoriellevisanta la fois & développamenouvelleffred T e n70logementenaccessiomprivéed T thauude R+3 maxtout enpréservant
lesespacevertsdepleineerre

A QuartleSud le proletest encadréparuneOARsectoriellevisanta créerunenouvelloffre delogementgenvirorl 10 logementspavecdel I h airdividuetitl thauseude R+1+Cmaxet de
I T h acbllectifd i uhaugeurde R+2+C max Le projetpermetégalementa préservatiomles espacesverts de pleineterre ainsiq u | tmansitionpaysageéreles constructionsavecson
environnement

A Autotal, 29 sites constituantdesdentscreusessusceptiblesl T a ¢ cdenelvdalidgement®nt été analysésPoures sites quiontétéretenus| T & dedemsificationdentifieunpotentiel
dedensificatiomle250a 180logements

2. Enmatiéredeproductionlelogementsociaux

Ledernietauxdelogementsociauest de30,5 % LesOARermettenta constructiorde 220 logementprincipalemergnaccessiorsurdeslogementslu T1 ouT3 enprioritéafinderecréemune
réellemixitésocialeet unetypologielelogementadaptée

Justifications des choix retenus 22



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Lapriseencomptedesdocumentsupracommunaux

E. Poulesautresdocumentsupracommunawyantattraital T e n v i retauxnassitienséc¢ologiquest environnementaléSRCEPCAEBDENR)

Voir 2.3 Evaluation environnementale

Justifications des choix retenus
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+ QOPEBE?=PEKJ
HTT P=HAI AJP QN>=EJ

1- Lesobjectifsinscritsdande PADD

Rappell ePADxenotammenles objectifssuivants

Favoriseun parcourgésidentiecompletendonnant T o p p dapouvoise lbgér
selorsesbesoingt sesmoyenslansdebonnesonditions

Rééquilibrde parcdelogementnproposantineoffreenadéquatioavecla taille des
ménagesandéensotammengnfaveudesfamillesdesjeuneset desséniors

Favoriseuneoffredelogemenénaccessiora la propriétéet enlocatifprivépermettant
d I a tdénouveaulkabitants

Maitriseetencadrer T & v dutewritoireo n
Favorisele renouvellementbaimotammensurle secteurcommercial

Permettrde développemedtprojetquartieiSudengarantissantinebonnentégration
architecturalet paysagere

Maintenifa diversitédesformesurbaineprésentessur le territoireet conserveleurs
caractéristiqueaveaunetraductionméglementairadaptée

Assuretes transitionsentre habitat collectif et habitatpavillonnairet/ou ensemble,
batipatrimonial

Réduiraumaximunfaconsommatiosh T e szgliaDIessaturelsetforestiers
unobjectifderéductiordela consommatiod | e s pgriclespaturelset forestiers
(11 hectaregpastillede10ha+ 1hanoncartographig)réviparle SDRIe

@AO K>FA?PEBO @A

? KJ OK|

=Q NAC=N@ @AO @UJ=1E

LederniechiffreofficielINSERuUlerjanvie2024indiquainepopulatiomunicipale
de 6 294 habitants La populatiormunicipaleomprendes personnesyantleur

résidencehabituellesur le territoire de la communegdans un logementou une

communautées personnesansabriet les personnesésidanhabituellemerdans

unehabitationmobilerecenséesur le territoire Lapopulatiomunicipalesert de

populatioderéférence

InitialementNandya connuunebaissedémographiqustachéea la diversification
rurale Puis de 1968 a 2021, Nandya connuune explosiondémographigquen
accueillanprésde 6 000 habitantssurl T e n sdelapériogell s T atautefois
d T wugmentatioimréguliérenarquéeartrois périodeslistinctes

Auj o urldol bgstielemieuxencadrer T & v aédsquariiesrésidentielen
permettantuneconstructibilitédansles zonesurbainesnaislimitéeet de ciblerla
constructionde logementsen renouvellementrbainsur la friche commerciale
intermarch@uNorcet enextensiorsurle quartieisud

Enmatiéreprogrammatiquees projetspermettronta réalisatiorde 220 nouveaux
logementsLes droits a construireofferts par les réglesdu PLUrévisérendent
égalemenpossiblda réalisatiorde 180 & 250 logementsupplémentairetansles
zoneurbainesl T h a(bf.iéttudadedensification)

Justifications des choix retenus 24
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+QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI I =

P
HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ=1EM

2- Laprogrammaticet lesprojectionsiémographiques

Présentationétailléeet argumentédesprojectionsiémographiqueela communé
horizor2035 :

Lederniechiffreofficieldel T | KiSé&aEde 6294 habitantsen2024 Auregardies
perspectivedémographiquestenuesa savoiruneaugmentatiodela populationjeux
scénarioslémographiquesuvenétreétablisenfonctiondela tendancenmatierede

desserrememtesménages

N ) ) ) o » N Lorsdela réalisatiordu diagnostieet duPADBur les projectionglémographiques,
L I e st dunantbrdlelogementsjuiserontréalisessuria periode021h 2035a unpointmorta été établi Cetteétudea été calculéea la fois a partirdesdonnées
(enviror220logementsgt dansle diffus(entre280et 210logements) ménagest lavariatiordesrésidencesecondairest logementsacants
Uneconsommatiod T E 81 A & n4Bhaest prévugoura productionlelogements: ] L
échéanc®LUL T & dadensificatiommontrequel T u t i dedestscriedsesan de LepointmortdeNandyoura periodettudieg2011-2021) estdel14 logementpar
friche en tissu urbainpermetde répondreaux objectifs du SDRHe en matiérede an Surla périodedu PLU(enviroril0 ans), 140 logementsservirontuniquemer
densificationlesespacesirbanisés stabilisera populatioret n'engendreropasd‘augmentatiodela populatiorEntre

360 et 270 logementssoit envirorentre 1000 et 750 nouveaukabitantsseront
accueillisurcette période

Justifications des choix retenus 25



+ QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A

?KJOKI | =

P
HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ=1EM

2- Laprogrammaticet lesprojectionsiémographiques

ProjectiomlémographiqiehorizorPLUhorizor2035 auregardiesprojetsidentifiés
surlessitesmutables

Pointsuria productiomelogementsociawauregardiesobjectifsdela loi SRU

Deux scénariospotentiels démographiquegeuventétre définis en fonction de Ledernietauxdelogementsociawestde30,5 %

| T & v ddlatatlé moyenndesménages

. ) o o LesOARermettenta constructiorde 220 logementsprincipalemerdnaccessiorsur
Pourinformationle nombrenoyerdepersonneparresidenc@rincipalest de2,8 en deslogementsiu T1 ou T3 en prioritéafin de recréemuneréellemixité socialeet une

2021selonl T | Migéntbrenoyerendiminutiomepui£010(3,01). typologielelogementadaptée

Lesdeuxscénariosiéfiniss T a t t Zcoutriteadeuxcasdefigured T é v adélart i o n
taille moyenndesménages sa stabilisationet sa diminutior(-0,10) auregarddela
constructiomouvellelelogements

Ainsi,enfonctiondu scénariaetenu(tableaupageci-apes), de 2021 a horizorPLU
(2035, la communalevraitaccueillirenvironl000 & 750 nouveauxabitantspour
parvenira horizon2035 a une populatiormunicipaleentre environ7300 et 7000
habitants

Yy2Y0NB RQKI oAl |b§s&|rgatlo§é9éu nombre Estimation nouvelle population accueillie

Projections démographique ements Créés surlap

(NSEE) 2021-2035

sur la période 20222035

Estimation population totale en 2035

Sc’enarlo stable (taille des Entre 1000 et 750
ménages stable : 2,8 6294 Entre 360 et 270

Entre 972 et 730

Scénario bas (taille des
ménages qui diminue : 2,7

Justifications des choix retenus

Entre 7300 et 7000

Entre 7250 et 7000
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+ QOPEBE?=PEKJ @AO K>

HTT P=HAI AJP QN>=EJ

FA? PEBO @A ?KJOKI I =

P
Q NAC=N@ @QAO @UJ=I1EM

3- Ledéveloppemeéatonomique

Enmatiéredconomiquéa communeiale PADBxpriméavolontéle:
A Soutenite commercpermanerducentreBourg

A Assureet accompagnée maintieret le déploiemendescommercesle proximité
pouileurrdlestructurandanda qualitédevieet le paysageommerciatandéen

Entermesd T a c técomoimigueses commercegxistantsnefontpasl T odTj wert
zonagespécifique Le commerceest autorisé dans certaines zones dédiéesa

I T h a bpourgetmetwenne mixité fonctionnelleAu vu des enjeuxdu diagnostic
étudiésur le volet commercialles OAPpermettentde conservet T ocbrimereiale

existantesurlacommune

CesOARermettentiedéveloppamrezdechausséeommerciaurl T GlanByWord

et un commercendépendant de 1000 m? sur QuartierSud L T o ¢ommetciale
existantesurNandyest conservéenaismieuxépartiegéographiqguemesri3 polarités

surle territoire(Nordcentreet Sud),

Justifications des choix retenus 27



+QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI I =

P
HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ=1EM

4- Laconsommation T e sdeszanesiurbaniseauregardiesENAFfespacesaturelsagricole®t forestiers)

. Mode dTog¢cupation _

Ils T adgli uzonea urbanisemyantpourbut la créationd T programme
mixtedelogementgt decommercesurle site dulot « Mercure> (sudde
lacommuneyisanta garantile maintierde commercealimentairesurla
communeSeulemer®,6 hasontdédiésauxsurfacesd T habi t at

1AU 4,3 ha Espaceagricole

Ils T adgliseateurd T h a doliettifal b partieidentifiéeparles milieux
ucC 1,58 ha Miliewseminaturels seminaturelsest protégégarunelisieredesmassifsdeplusde 100ha De
cefaitiln Ipgsdeconsommatiod | ENAF

Il sT agl dao classé en zone UR. Cependantune prescription
réglementaireur la préservatiome la zonehumidepermetd |1 & ‘outé e r
constructiorsur cet espace Celane constituedoncpasde consommation
dT ENAF

UR1 0,8 ha Eau

Laconsommatioth T E iNehtffiéparle MO$réviparie PLUBst de4,3 hectaresgequireprésent®,5%delasuperficieommunale

Justifications des choix retenus 28



+ QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI I

HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ =1

5- Etudededensification

L T a n thdongsetu diagnostidonciera permisd T & v la poterdieide
densificatiomuseindesespacedatis

En dehorsdes quartiersd T h a tonstitaés,ol le potentiel faible est
estiméa 30 logement¢3 logementparan,issudurythmedeconstruction
actuelle)

L T e n sdegpdrdellesie + de 1000 m2 nonou peuoccupépardu bati a
étéanalysé

Autotal, 29 sites constituantlesdentscreusessusceptiblesi T ac ode e i | |
nouveaubbgementsontété analység(cf. page<i-apres)

Potentiel en densification
faible

7 faible @ moyen
moyen

Il fort

Justitications des choix retenus 29



+QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI I =

P
HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ=1EM

5- Etudededensification

Vue aérienne Justifications

Cette zone se situe en zone N du PLU et est pro
par un espace paysager protégé. Cet espace esi
identifié au DOO du SCoT comme étant un espa
appartenant a I'armature verte de la commune et
identifié comme étant un corridor prim&eesite ne
peut étre retenu pour accueillir de nouveaux loge

Cette zone se situe en zone UE (équipement) dt
protégé par un espace paysager protégé. Cet es|
identifié au DOO du SCoT comme étant un espar
appartenant a I'armature verte de la commune et
identifié comme étant un corridor primaire. Malgn
souplesses qu'offre la zone UE en termes de
constructibilité, 'EPP permet de figer les possibili
constructions, notamment a proximité immeédiate
chateau et de sa perspecti@e.site ne peut étre
retenu pour accueillir de nouveaux logements

Justifications des choix retenus 30
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P
HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ=1EM

5- Etudededensification

Cettezonese situeenzoneUR duPLUCetespace
est unsquardréquentéparles riverainsa desfins
récréatives Selonles reglesdu futur PLUet en
garantissant une bonne intégration paysagere
envirol0 ai5logementpotentielssontpermis

Ce secteur, se trouvant au sein de la zone UR1 ¢
maison individuelle avec un jardin se situant a I'a
de la parcelle constituant une partiecgeid'ilot. Le
potentiel théorique de construction de cette parce
permettrait de construiemviron 5 logements
potentielsians le respect du futur réglement.

Justifications des choix retenus 31



+QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI I =

P
HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ=1EM

5- Etudededensification

Vue aérienne Justifications

Cette zonese situe en zoneUR. et UEdu PLU
Malgrdes possibilitésmportantepermisesarla
zone UE, un espacepaysagemprotégépermetde
limitertoute densificatiomle cesespacesdentifiés
entantgq u T a r veeeparle $CoTDeplus,un
conedevuesessituesurles parcelleenUR. Dece
fait, la limitationdel T u r b aestireguisépdup n
nepasimpactete conedevue quiplusest se situe
aproximitéduparcduchateauCesite ne peutétre
retenupouraccueillidenouveautogements

Cettezonese situeenzoneUR duPLUCetespaceest
un espacevert fréquentépar les riverainsa des fins
récréatives Selon les régles du futur PLU et er
garantissantinebonnentégratiorpaysagerenvirorb
a10 logementpotentielseraienpossibles

Justifications des choix retenus 32



+ QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI I

P
HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ=I1EM

5- Etudededensification

Justifications des choix retenus

Cette zone se situe en zone UR du PLU La
configuratiodela parcelldimiteles possibilitésle
densification Néanmoins,les régles du PLU
permettraientlecréerenviror logements

Cettezonese situe enzoneUAduPLUCetespaceest

un fond de parcelleintégrédansun ¢ D wrT ipluso t
généraprotégéarunespacepaysageprotégdimitan
ainsitoute densificatioren lot arrierepourdes motifs
environnementauge site ne peut étre retenu pou
accueillidenouveautogements
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5- Etudededensification

Vue aérienne Justifications

Cettezonese situe enzoneUAa proximitédu parc
duchateaulLaplupartdesbatimentssontprotégés
parle PLUautitre dupatrimoinéati,de ce fait, les
possibilitéssont réduites Pourdes raisonsde Co
visibilités et paysagéreswvecle chateauil n T e s t
passouhaitabl@le densifierce secteura proximité
du parcdu chateaucar celapourraitentrainedes
conséquencepaysagerefmportantesnotamment
parl T ar t i fdessdlsdDeplus,cedespaces
sontidentifiésparle SCoTtommeétantuncorridor
écologique Ce site ne peut étre retenu pour
accueillidenouveaukogements

Cettezonese situe enzoneUAduPLUCetespaceest
unfondde parcellentégrédansunc B Wi iprotégt
par un espacepaysageiprotégélimitant ainsi toute
densification en lot arriere pour des motifs
environnementauge site ne peut étre retenu pou
accueillidenouveautogements
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5- Etudededensification

Cette zonese situe en zoneUA Le PLUprotegee
fondde jardinafin de constituerunc B W isur o t
différentes parcellesrendantinconstructiblecet
espaceCesite ne peutétre retenupouraccueillir
denouveaulogements

Cettezonese situeenzoneUR duPLUCetespaceest
se situant & proximité de la départementaleest
impactéepar les nuisancessonoreslié au trafic. De
plus,| T a snatwedest & conservemotammentver
laprésencal T umareet desa proximitéavecla foréi
duRougeau e SCoTdentifiecet espacecommeétant
un espacefacilitant les continuitésécologiquesSe
protectiorvial T i n s Tr espadepaysayeprotég:
permetd T i n toete densificationCesite ne peu
étreretenypouraccueillidenouveaukogements

Justifications des choix retenus 35



+ QOPEBE?=PEKJ @AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI

HTT P=HAI AJP QN>=EJ =Q NAC=N@ @AO @UJ =

5- Etudededensification

Vue aérienne Justifications

Cesecteurcorrespondardu centraltéléphonique
se situe en zoneUE Lesespacesarborésen front
de voie sont identifiésdans| T a r mverte dur e
SCoTParailleurscet espaceest situé aucarrefour

de deux axes routiers importants avec des
nuisances sonores et une pollutonde | T ai r
importante De plus, en raisondu central actuel,
aucuneconstructionde logementsne peut étre
envisagé& courtterme Alongterme uniguement

si le centralétait amené étre démolienviromO a
50logementpourraiengétreenvisagés

Cet espaceidentifié en UR au futur PLU Il est
utilisé a des fins sportivesavecla présenced T u n
pumptrackle long de la voie La possibilité de
construireensecondideatexistemaisla proximité
avec la départementalest par conséquentles
nuisancesonoresassociéesendente terrainpeu
propiceau développemeigie nouveauxogements

Ce site ne peut étre retenu pour accueillirde
nouveautogements
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16

Vue aérienne

Justifications des choix retenus

@AO K>FA?PEBO @A ?KJOKI I =

P
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Justifications

Cet espacese situant majoritairemenén zoneA
rend inconstructibletoute constructionsliées a
I T h aMéanmainda partieen zoneUApourrait

permettrel T i mp | de lngements@ependant,
ces espaces sont identifiés en corridors
écologiquesecondairepar le SCoTIl est donc

souhaité,mémeen zoneurbainede limiter toute

urbanisatiorafin de conserveises fonctionnalités
écologiquesCe site ne peut étre retenu pour

accueillidenouveautogements

Cesite se trouvantenzoneUR. est implantée la
limite duparcduchéateaulLeréglemenpermettrait
théoriquemerenvirorb logementssur la parcelle
Saproximitéavecle parcdu chateaunduitunsoin
apportél T i nt gagsagate i o n
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Vue aérienne Justifications

EE EEE EE olcld[o]o]

17 DDOOOOODOODO‘OO
BEEEEE oooﬁéo
1] k=) [=] [« [o} i =] =] O
1=l k= =l = [ (e (o] (o] (=] [ o f=) O]
EEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEEEER . L N e,
BEEEEEEEEEEEE Lesite est classéenzoneUCou les potentialités
R R s sont intéressantes,de par les hauteurset les
R EENmeE: f:hme_n_smnsiu bati ppepartle de Ia_zoneUCest
N N A ErEEMM identifiée dans la lisiere du massif la rendant
A inconstructiblenpartie Néanmoing& mobilisation
SEEEEEEEEEEEEE duparkingrermettraide construireenviror20 a 30
SEEEEEEEEEEEEE logements
EEEEE EEEEE
EEEEE EEEEE
EEEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEEEEEEE
1] k=) [ [« [ e =] e e [o
1] k=) [ [« [ e =] e e [o
=] =] =] [=] [o] [o] (o] [o] (=] [o] fo] [ [=] [=]
EEEEEEEEEERE €

uc . L, S T
Lesite est classéen zoneUCou les potentialités

sont intéressantes,de par les hauteurset les
dimensionglu bati. Unepartie laisséeen espace
vertet uneautreenparkingpourraienpermettrda
créationde nouveauXogementsLe reglementdu
futurPLUpermettraienviror25a 35 logements
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Vue aérienne Justifications

Cesecteurse situe en zoneUR. & proximitéde la
départementaleCet espace dédié aux liaisons
doucesest identifié par le SCoTcommeétant un
corridoécologigusecondairédfinde préserveses
fonctionnalitésécologiques)e PLU protége ce
milieueny prescrivantinespacepaysageprotége
Ce site ne peut étre retenu pour accueillir de
nouveautogements

Cesecteurse situe en zoneUR. a proximitéde la
départementaleCet espace dédié aux liaisons
doucesest identifié parle SCoTcommeétant un
corridogcologiqueecondairéAfindepréserveses
fonctionnalitésécologiques)e PLU protége ce
milieueny prescrivantinespacepaysageprotége,
Ce site ne peut étre retenu pour accueillirde
nouveautogements
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-

Cesecteurse situe enzoneUR. a proximitéde la
perspectivedu chateau Cet espace dédié aux
liaisonsdoucesest identifié par le SCoTcomme
étant un corridorécologiquesecondairest figure
commeétant dans| T a r nmattirelle Afin de
préserverses fonctionnalitésécologiquesie PLU
protége ce milieu en y prescrivantun espace
paysageprotégé Cesite ne peutétre retenupour
accueillidenouveautogements

22

Ce secteurse situe en zoneURL. Cette parcelle
privéeabriteunbatimensurunegrandgarcelleen

accordavecle PLUjl pourraitaccueillientre10 et

15logements
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Vue aérienne Zonage Justifications

Cesecteurse situe en zoneUAa proximitéde la
perspectiveluchateauCetespacede jardinprivés
formantun ¢ D ud T i Afio de préserverses
fonctionnalités écologiques,a proximité de la
perspectivequi joue le rdle de corridor,le PLU
protége ce milieu en y prescrivantun espace
paysageprotégé Cesite ne peutétre retenupour
accueillidenouveautogements

Ce secteur se situe en zone UA Cette parcelle
privéeabrite un batimentsur une grandeparcelle
identifieccommegtantunpatrimoindati a protéger,
excluantainsila démolitionAinsi les potentialités
de densificationssont fortement réduites Un
potentiel est toutefois possibleenviron10 a 20

logementgpotentiels
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Vue aérienne Justifications

Cesecteurse situe en zoneUAa proximitéde la
départementale Cet espace de jardin et de

stationnemenéxposéauxnuisancesonoressont

classées en EPP limitant ainsi toute nouvelle
expositiorauxnuisancesonoresCesite ne peut

étreretenypouraccueillidenouveaukogements

Cesecteursitué enzoneUAet UR constitueune
desplusgrandegossibilitési T ur b aemé Buarn i o
d T i de dat commune,toutefois ces parcelles
constituentunréelc B Wl ivértettarboré Cet
espaceest identifié par le SCoTcommeétant un
espacealerelaidansles continuité€cologiqued.e
PLUprotegeefficacemente milieuparun EBCsur
la partie boiséeet des EPPsur les espacesde
jardinsinterdisantainsitoute urbanisationCesite
ne peut étre retenu pour accueillirde nouveaux
logements
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Vue aérienne Zonage Justifications

27 S -

Cesecteurse situe en zoneUR. Cetespacevert
urbain approprié par les riverains peut
potentiellementccueillirde nouveauxogements
En accord avec les regles du PLU,ce secteur
pourraiaccueillienvirod02a 15 logements

28

Cesecteurse situe en zoneUR. Cetespacevert
urbain approprié par les riverains peut
potentiellementccueillirde nouveauxogements
En accord avec les regles du PLU,ce secteur
pourraiaccueillienviror85a 50 logements
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Ce site constituant une friche commerciale
entieremenartificialiséeest concerngaruneOAP
sectoriellgorévoyangnvirori10logements
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5- Etudededensification
Emprise Haute
Zone autorisée ur nombre de
futur reglement surface autorislogements
. 0 . ) . .
Surles 29 sites identifiésen dentscreuses,16 sites sontconcernéparun il ELR () parcelle ~ €e  potentiels Prise en compte dans le PLU rév
- N . . 1N 0 460C 0 0 Non retenu
zonagaaturel(N) ou des prescriptionpaysagéreeu patrimonialesendant
toute densificatioimpossiblelansunobjectifdeconservatiodela natureen 2UE 500C 10 T G
ville et de réductiondesilots de chaleururbain Plusde la moitié des sites !
n1 eandpasretenue l--_
5UR1 30 410C 10 Non retenu

Les droits & construire induits par les régles du futur PLU peuvent [ F/xu I M T T I I
potentiellemerpermettréla créationde 180 & 250 logementen dehorgles n--_

sites identifiés pour leurs qualités environnementalegaysagéresou 8UA 117¢C 0 Non retenu
patrimoniales 9UA 60 667E 10 0 Non retenu
. . . 10UA 60 131C 10 0 Non retenu
Au to_tal,_ entre 390 et 320 logementsseraientpossiblesen densification 11UA 60 110¢C 10 0 Non retenu
urbaineia: 12UR1 9047 Non retenu
- | T clanByord(zoneUPcouvertgparuneOAPpermeta créatiorde 110 E-_i:-
logements, 14UR1 30 1387¢ 10 Non retenu
15UA 60 887¢€ 10 Non retenu
- Lepotentielde densificatiorde 250 & 180 logementsdentifiéparl T & t u d eE--_
dedensification ﬁ-_i‘
- Lepotentielde densificatiordansle diffusendehorsdessites identifiés 19UR1 30 183¢ 10 Non retenu
d T e n ¥ logernentspar an correspondardu rythmede construction 20UR1 30 187C 10 0 Non retenu
actuel (soit 30 logementsa échéanc@LU) 21UR1 30 126C 10 Non retenu
!--
23UA 60 1415( 10 Non retenu
Ce nombrepotentiel de logementest compatibleavec les attentes des l-_{-
documentsupracommunaul estrappelé ud Ti ddd iexercicehéorique 25UA 60 206z 10 Non retenu
26UR1 30 1540¢ 10 Non retenu

ﬁ--
[2gURL | 3d 9649 1d 3550 _______retenu

180-250

| WgUzHncREEUd
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Pouraccompagnés miseend u vdesorientationsluPADDJesOARNt été Carte de localisation des OAP sectorielles
définies sur des secteurs stratégiques (OAP sectorielles) et sur des
thématiqueprécisefOARhémMatique)

UneOARhématique
A OARramé/erteet bleugTVB)

DeuwOARectorielles
A OAmandyord
A OARuartiesud

T Bgma
- H e
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1- LesOARhématiques

- T 0 "TRAME VERTEET BLEUE

Orientations définies dans I'0AP

Principeslel T OAP

Orientations du PADD

Préserver les espaces naturels et
boisés, leurs lisieres et les haies,
supports de biodiversité

Cette OAPa pour principe de préserverles espaces
naturelsboiséscommela forét de Rougeaug parc du
chateauainsiqueleurslisiereset leshaies

Préserver les terres et espaces
agricoles lies a n X k f gryralekde
Nandy

z
Z
Zz
Z
Z
Z
Z
Z
z
%

Mettre en valeur la présence den X g ¢ w Cette OAPreche[chde maintiendes terres et espaces
sous toutes ses formes (zones agricolesiésal | i dreraleddlatc@nmunejotamment
humides, fleuve, cours f X g cares surla FosseTurpin

etplansf X ged w

i
Vit (Rt
= t

L T OWEPecherché mettreenvaleud T saastoutes
sesformescommees coursd T elaSeineles différents " Y
étangset le réseaudezoneshumidesuseindelaforétde " ¥ ¥ o,
Rougeau o 4

Promouvoir et renforcer la Trame
Verte et Bleue comme vecteur de
protection de la biodiversité :

Développer les continuités vertes et

bleues existantes notamment en :

A Conservant les espaces verts
urbains existants (parc du
pavillon royal, la perspective du
chateaue)

A Préservant la grande richesse

de biodiversité

A Maintenant les e OwtfuXkngqv

verts existants,

A Se basant sur un programme
de gestion différenciée des espaces
verts

A Préserverles zones humides

Protéger lese Ow f X D vegsv u

Ausein des espacesurbanisésafin de faciliter la trame
verteurbainel, | @AhRrchée maintierdesc B ud Isi | o
existantslesespacesiejardinset alignementd | ar br e

Enfin] T @eénkfiedestramesverteset bleueexistantes
aconforteetd | a watdévedopper

Justificatiordel 1T OAP

Danda continuitédesorientationsluPADDst encohérencaved T a r medurelleet &gricoleduScotarrété cette OARientexprimeet développer
| TambT t nladimensioenvironnementadt écologiquauc B wuprojetcommunal esorientationsie cette OARont parailleursprécisées
et déclinéeslansles outilsréglementairedu plande zonagest dureglemenécrit avecuneidentificatiorplusimportantelesprotectiongpaysageres,
le renforcemerdela protectiordeslisieresouencoreunrenforcemerdesobligationsle pleineterre
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- T 0 "NANDY NORD

Orientations du PADD Orientations définies dans I'OAP

Maitriser et encadrer n X x q mMwv k q p Principeslel T OAP
territoire

Favoriser le renouvellement urbain LT ONarRlyNordest composéele quatreorientationdraitant

Av, P )
notamment sur le secteur commercial €nue des Cham desthématiquesuivantes
‘.,---::----\. . Ps .
‘,--:..---"'_ | —.'_':'_-_-.._. A Développameoffredelogements Uneoffred T e nM® r o n
- ] — — g Az 2 .

: S RS2 1 \% logementsen accessionprivéerépondantux besoinsdes
Favoriser un parcours - résidentiel R ' N nandéensurunehauteude R+3 maximunafinderespecter
complet, en donnant n Xqr r q dev wp | o R+3 : = '\ uru yteur maximuriai P
pouvoir se loger selon ses besoins et ¢+ | R+3 X leshauteursiesconstructionsoisines

[ - z

igi diti?r?syens dans de bonnes : i A Renforcefa placede la natureen ville en développantne

S H trameverteet bleuepropreau projetet en développardes
Rééquilibrer le parc de logement en - espacesnajoritairemeraménagéen espacevert de pleine
proposant une offre en adéquation terre
avec la taille des ménages nandéens ) . -
notamment en faveur des familles, F A Renforcerle dynamismedu quartier : requalificationdu
des jeunes et des séniors A commercexistanten développaninesurfacecommerciale

. 2 :
Favoriser une offre de logement en Chemin des tournesols de500m2enRDGnaximum
accession a la p;OP”ete g;;” locatif A Garantirun espace circulé par tous : Développedes
G [FRINEEITIT 206 0] Jelk s IS cheminementdouxautoureta | T i n duprojét e u r
habitants
Justificatiordel T OA P

Renforcer nXcvvtcdevikXdklvht g
commerciale et de service Dufait delafermeturelel'Intermarchée quartierdesBoisse trouveprivédecommerceseproximiténdispensables!'animatiorduquartier
Assurer et accompagner le maintien Ceprojetd'habitatdevranécessairememcluredeslogement&naccessiorpourapportede la mixité socialedansunquartierconcentrantinepartie
et le déploiement des commerces de importantalelogementsociauxCeprojetproposagalementiescommercesle proximitédevaniprioritairemers'adresseauxhabitantsduquartier

proximité pour leur réle structurant

dans la qualité de vie et le paysage

commercial nandeéen Leprojetprévoitde faire unelargeplaceauxespacesrerts en pleineterre et a pourobjectifde désimperméabiliskss sols enremplacantin centre
commercialieillissanet sonparkingenenrobéitumineuyparunprogrammeelogementeaménagéutourd | dramespaysagére

et desquartierdimitrophesafindepermettreunlieudeviemultifonctionnest animé
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- T 0 "QUARTIER SUD

Orientations du PADD Orientations définies dans I'0AP

Maitriser et encadrer n X 2 x q duverrikoigep Principesel T OAP
rincipesie

Favoriser le renouvellement urbain notamment
sur le secteur commercial ~ 5 L, o~ <. .
L I @Adrtiesud avecunéchéancied | u r b aacoudtermneesd n
composéeéequatreorientations

Favoriser un parcours résidentiel complet, en
donnant n X qr r g tde vweukoir 1se loger
selon ses besoins et ses moyens dans de
bonnes conditions

A Développeune offre de logements: Uneoffre d T e n 10 r o 1
logementsépondanauxbesoinsdes nandéensur des hauteurs
maximalesde R+2+c afin de respecter les hauteurs des
constructionyoisines

Rééquilibrer le parc de logement en proposant
une offre en adéquation avec la taille des
ménages nandéens notamment en faveur des
familles, des jeunes et des séniors

A Renforcela placedela natureenvilleendéveloppardesespaces
majoritairemergmeénagésnespacerertdepleineerre,unbassin
de rétentionarborépermettantune gestionefficacedes eauxet
unetransitionpaysagérarboréest unenoueceinturante projet
garantissansonintégratiordanssonenvironnement

Favoriser une offre de logement en accession a
la propriété et en locatif privé permettant
f X ¢ vde kouvgdux habitants

A Renforcele dynamismedu quartier: Créationd T eammerce

Renforcer n X ¢ v v t deen\XlgXedmingyciale indépendarﬂt enRDC
et de service .
A Garantiun espacecirculépartous : Créatiord T stationnement

attenantau supermarchét d T uvoiepartagéeet d T upiste

Assurer et accompagner le maintien et le
déploiement des commerces de proximité pour

leur réle structurant dans la qualité de vie et le o . cyclableeliantlaroutedeVersaillesl T a vePavilleBouret
paysage commercial nandéen Justificatiordel 1| OAP
Leprojetdit « Mercure» viendraloncainsicomplétet'offredelogementsurla communéeNandyainsiquel'accueild'activitésgénératriced'emplois
Se prémunir des risques f Xk p q p:f c vk qp afinderedynamisde commerceMalgréa requalificatiodela fricheaunordet deslogementyacantsijls nesontpasasseznombreupoursouteniia
- - : croissancelémographigwemmunaldarailleursdansunsoucid | € g tinarcietdregealificatiodelafricheNordest financéeengrandepartiepar
Maintenir le couvert végétal (boisements, ~ N ~ X
zones humides, espaces enherbése) et les I' T ameén d@ é rmxrisedn s i on

zones f X g z r cdesickugspqui contribuent a

la régulation des flux hydrauliques superficiels

et a la lutte contre les risques f Xk p q pffac v k g p
débordement ou par remontée de nappe

Limiter n Xk or gt o2 c dek mnsélsu pouk g p
favoriser n X k p h ldesedux v k q p

Améliorer la gestion des eaux pluviales a
travers un entretien des ouvrages existants



Justification de la délimitation des zones et du reglement

1- Motifsdeladélimitatiomeszones

Leplandezonage été revudansle cadredelarévisiorduPLUCelucis T a pdpl uparésurlaréalitédel T o ¢ ¢ dupobet desformesurbainegxistantesetd T a pattsurdes
objectifsd T & v odeprésdrvatiomlemiseend u vdepzojetstels quedéfinisdandes orientationsluPADRomplétéeparles OAP

DIAGNOSTIC

ZONAGE ET
REGLEMENT

PADD
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

La carte de synthése du PADD Plan de zonage

2 /////“7//&//'/-}/-/-.-..
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

1- Motifsdeladélimitatiomeszones

Leplande zonage doncété élaboré& partirdu PADDenveillanta respectettes enseignementssusdel T a nteriitoyiaeséaliséedansle diagnosticLe plande délimitatiordes
zonegluPLUkecomposeinsidesix grande$amillesdezonesasavoir.

Leszonesaurbaniser

1AU : Zone a urbaniser

Leszonesagricoles
A Zone agricole

Leszonematurelles
N : Zone naturelle

Leszonesurbainesivocatod T habi t at

UA: Centre ancien f .

UAa : La ferme de Nandy

UC : Collectif

UR1 : Habitat individuel dense

URZ2 : Habitat individuel diffus i i e

Leszonesurbainesivocatiod T @ qui pe men.
UE : Equipement

Leszoneairbainesavocatiordeprojet

UP : Zone de projet )
Justifications des choix retenus ] 52



Explication des choix retenus pour établir le PLU

2- LesmodificationslezonagénstauréeparlarévisiorduPLU

o alemdifioat PLUACTUEL
sprincipalemodificationsezonage
ﬁ:ﬁ;?ceai dérteéb r?J?géi(ili;IJStLigr:sieumrendrencomptela spécificitédesquartiergrésidentielst U A a./U Ab U d 1 AU /1 AU a/2 AU

Leschangementde délimitatioront été effectuéesurl T e n sdesmobdsaéindecorrespondre Centre ancien Habitat collectif Zones dlurban
aumiewa la réalitéduterrainet auxformesurbainegxistantes futures
LazoneUbduPLUactuela éte redécoupéafindedifférenciet T h ardividugbtganisé/denses Ub UC
etl T h actllectifa t Secteur Habitat individuel sur les Nb/ Na

o o ) dl ext e nrivds Bt@oteaux de Seine .
Dgsequementsontlntegresiansla zoneUEpourmettreencohérencée plande zonagevec récente de forme Zone naturelle a
I'Texistant urbaine diverse vocation sportive ou

patrimoniale

LePLUactuelnefaisaitpasmentiordezonesagricolesuniquemerdezonesNindicéesLeprojet
dePLWaidentifiéleszonesaturelleenzoneNet agricoleenzoneA

40hectareslassésnzone urbanise2AUauPLUactuelsontreclasséenzoneagricolé

PLU REVISE
UP UR1, UR2

Zone de projet Les quartiers pavillonnaires

1AU ucC

Zone dlurbanisationLfstuoueeidences di'l

N UAUAa

Naturel Cbur de Ville
Agricole Equipement
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2- LesmodificationslezonagénstauréeparlarévisiorduPLU

Dansun objectifde priseen comptede | T e x etsifl anmenisme

maitrisé)e plandezonagea été redessin@veadenouveausecteurs

Entermesde surface,il est noté uneaugmentatiosignificativedes
surfacesdes zonesagricoleset naturellesA et N (+ 40 hectares)
notammentavec le reclassementdes zonesa urbaniseren zone
agricoleset parle classementen zoneN de certainsespacesverts
urbainsLesespacesurbainsont augmentdéle 8 hanotammenenlien
avedaréalisatiomluprojetausuddela départemental46.

Laconservatiodeséquilibregntrezonesaturellesagricolest zones
urbainesluterritoire,inscritedansle PADDest doncbhientraduitedans
le zonageluPLUévisé

Les objectifs de préservationdes caractéristiquesdes quartiers
résidentielsiéfinisdansle PAD3ont bienretranscritsdansle zonage
NotammereszonedJH et UR.

LT e n c a étrl d nuer rbtéderpiojet soehaitésdans le PADDse
traduisenparla délimitatiord | wen@JPsurla frichecommercialet

PLUACTUEL

1AUa
2AU
N

Na
Nb
Uaa
UaB
Ub
Uc
ud

unezonelAUsurle quartieiSudenextensiordel T u r b douddeumt i o n

encadréeparuneOARectorielle

Justifications des choix retenus

33,4
1,6
17,5
530,
74,2
51,1
13,2
1,0
255
16,1
24,0

PLU REVISE

Surface (en , Surface (en ha)Surface (en 9
1AU 39 1AU 4,3 0,5

0.2 A 76,2 8,9
o0 N 619,¢ 72,2
618 UA 13,3 1,5
86 UAa 05 0,05
60 UC 15,6 1,8
15 UE 16,5 1,9
01 UP 0.9 0,1
111 UR1 94,9 11,1
1,9 UR2 16,1 1,9
2,8

Projet de| Evolution (ef

PLU actu PLU ha)

N/A 655,8 696,1 +40,3

U 149,8 157,8 +8

AUl 52,5 4,3 -48,2
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3- La traduction du PADD dans le dispositif réglementaire

Lestableauxi-apredontapparaitreommentesorientationsluPAD DNt été traduitesdande dispositifréglementaire

LES ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION REGLEMENTAIRE

1. Nandy, ville verte agréable a vivre

(@8

O O

(@4

Préserver les espaces agricoles, naturels et
boisés
Mettre en valeur la présence den X g ¢ w

Promouvoir et renforcer la Trame Verte et
Bleue comme vecteur de protection de la
biodiversité a travers les espaces verts urbains
existants, en préservant la grande richesse de
biodiversité, en maintenant les e Ow X 3 atq
les zones humides

Assurer des transitions paysageres via le
traitement des lisiéres et des transitions

Leplande zonagadentifieles espacesagricolesen zoneA et naturelleset boiséesen zoneN Desprescriptiongommees lisiéres des
massifsdeplusde 100 ha,les espacepaysagerdes zoneshumidesivéréesles alignements! T a r(autitre del | a r51-L3a Gode
del T ur b aamsigueles pspacesboisésclassés(au titre del T a nti#Icdl @odede! T u r b @ernetemde)yenforcera
protectiordecesespacesParrapporauPL Lactuel les prescriptiongxistantesont été renforcéestd | a wntétépmposées

Leréglementles zonesA et N permetde restreindreefficacementes nouvellegonstructiongout en encadrantellesexistanteafin de
s | a saumaintarde! | a f f priocioadela zone

\Y .. . ., . . JPpps Pps e
Lfep/us, les prescriptiongiraphiquesités ci-dessuspermettentie renforcefa protectiorde ces différentsélémentse trouvanien milieux
naturelouurbairenrestreignanbuinterdisantoutesnouvellesonstructions

O Ox

(@4

Conserver et valoriser les perspectives

Porter une attention particuliere aux gabarits,
an X c uex@griewr des constructions

Protéger et valoriser la diversité du patrimoine
bati local (ancien, de villégiature, et le petit
patrimoine €)

Leplande zonagedentifiedes conesde vueset desélémentsiu patrimoinebdti autitre del T a ni5116 dueodede! T u r b dne|

étudedeterraina permiddecomplétefa liste desbatisidentifiésauPL Lactuel L esconesde vuesont été reprisduPL Lactuel

Leréglemenpermetd T e n des doturaétries| T i mp | et h | a segt@ieutdes nouvelleonstructionsafing u I es!T1i e1ss
parfaitementiansileur environnemenbe p/LiS, le re"g/emenfmpasecenfa/hesrég/escancemantes batimentsremarquablesommepar
exempléesreglesencasderehabilitation, 1 i n t dedebtuctiorgtad n

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2. Nandy, une ville harmonieuse et durable

o o o o o (X D P> P (X

o

Ow x tpgur un urbanisme résilient :
Enréduisant la consommation f X GP CH.

En prévoyant et en se protégeant des risques
f Xk p q pét outels fppmnes de risques naturel,

En limitant les nuisances
atmosphériques et lumineuse

sonores,

Maitriser et encadrer n X 1 x g duvevritoicep:
Enfavorisant le renouvellement urbain
Enpermettant le développement de quartier sud
Enmaintenant la diversité des formes urbaines
Enassurant des transitions

En préservant les caractéristiques des quartiers
pavillonnaires

Enpréservantn X 71 s wde la &othinune

LePADIrévoituneconsommatiomaximalel I E ted Fhaenaccordavecle SDRIE. Cependang! T é cdliRl Uj4 censommatiosffective
d T E BbAdspond la zonelAU,soit 4,3 hadont 2,6 dédiésauxespacest T h a BGaitécansommatiosst réduitegracea la mobilisatiordes
logementsacants desdentscreusesenzoneurbainest lareconversiod I riehecommercialauseindesespacesirbains

LePL Uecherche se prémunidesdifférentsrisqueset nuisancesnprenankencomptecesrisquesdans! [ a mé n algegritoieerEneftet, le
risqued T i n o paddébbrilemerdt ruissellemengst connuet anticipédufait dela présencelu PPRHela valléedela Seineainsiquepardes
réglespermettantde limiter au maximuml T a r t i fdessolsyémprisean sSolaEfPPEBC)viala conservatioml | e s perméalsed es
restrictionsde constructibiliteenzoneUR sontunetraductiordecet objectifdansunprincipedeprécaution

Concernarles nuisancesonoreprovoquéparles axesde communication,n Jayguela zonelAUguiseratouchée Cependantnreculest déja
proposéians! | Polrgduird T e x pevleshabilatiomsontiocalisesi! T a delaizapecammercialguijoueunroletampon

Lezonagea fait | T od ]| teabcoupagafin de correspondraux différentesformesde bati du territoireet particulieremersu sein des zones
d T h a bniitidadis€e zonagespécifigugoermetd T a p pdesreglasadaptéesafin de controlerau mieuxses évolutionset conservetine
homogénéitéusecteur.

Entrele PLUactuelet le projetde PLUJes zonesnaturelleset agricolesont unepart plus importantedu fait de la reconversiode zones« a
urbanisep a « agricoles et le classementl | e s peatsubangnzone« naturelles

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

LES ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION REGLEMENTAIRE

3. Nandy, une ville écoresponsable et pour tous

o Do

55 S e

o o (X

55 S e

Favoriser un parcours résidentiel complet, en donnant n Xq r r q tde
pouvoir se loger selon ses besoins et ses moyens dans de bonnes
conditions

Enrééquilibrant le parc de logement

Enfavorisant une offre de logement en accession a la propriété et en locatif
privé

Renforcern X c v v t de e X g Roktnegciale et de service

En assurant et accompagnant le maintien et le déploiement des commerces
de proximité

Enmaintenant un niveau de service

Ensoutenant le commerce permanent et ambulant du centre Bourg

Préserver la solidarité nandéenne

Engarantissant une accessibilité des équipements publics pour tous

En assurant un accompagnement des personnes les plus éloignées du
numérique

Préserver la santé de tous

En soutenant le réseau des professionnels de santé (médical et
paramédical).

Enfavorisant le développement du sport-santé,

Encréant des équipements sportifs en extérieur sur la commune

v hePllpermeta créatiomde nouveaukogementgorrespondamuxbesoindlesnandéenst notamment|

en accessionprivée Ces nouveauxogementssont encadrépar des OAPau sein des zonesUP (en
renouvellememtrbain)ou en zonelAUe(n extensiorurbaine)pou encoreparles réglesdu PLUdansles
zonesurbainegUAUCUR). Cessecteursdeprojetspermettenegalementle maintenife commercele
proximitéavecnotammenie développemededifférentesurfacesommerciales

Des services,du bureavet de! T a r tsonségateameénpermisdansles zonesmixtes et les zones
résidentiellesnaisdemanierdimitéeet encadréavecunesurfacedeplanchemaximal@utorisée

Le réglemenpermet! T e x i des conmmereeset servicesau sein des zonesd I h a b i afinade |

conserveun certaindegrede mixitéfonctionnelleDeplus, la créationd T wened T € g u i Ymemmet
d T i ddeséqiidemenmajeuradlelacommunetd I a c¢ ¢ o efficacgnmeslaurévolutiorgracea
desréglesplussouplesCettezonepermet la foisdeconforted T | ménérabesgalemend | o bune
meilleureompréhensialuplandezonage

on.
7 ¢

nir
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Nandy, une ville écoresponsable et pour tous
C Viser une meilleure performance  énergétique et | Desréglesen faveurde la productiond T é n eemogvelabldansles constructionsnouvellesmais aussi dans les
environnementale du bati (rénovation énergétique, isolation) constructiongxistantessontdefiniesentoitureainsiquesurles placesdestationnemenfombrieres)
ainsiquen X g z r n dds gnergids gepouvelables
A Privilégier le recours an X 7 p gotaireletggéothermique Conformémerau Codede la constructionet de! T h a b inemant desplacesa réaliserdoit étre prééquipéevour
A Atténuer la pollution lumineuse nocturne sur n X2 e n ¢ Wacilier /gccueil d'une bornede rechargede véhiculeélectrique,dotée d'un systeémeindividuelde comptagedes
public/privé etla consommation f X2 pgt i kg consommations
A Travailler & la bonne qualité énergétique et environnementale
des béatiments
A Lancer un vaste programme de rénovation énergétique des
batiments communaux Permettre des zones f XceeaAanpt cvkqgp
des énergies renouvelables (ZAER)
C Améliorer la qualité den Xj cdk v cv
A Owx t gour la rénovation énergétique du bati ancien ou
dégradé
A Améliorer la performance énergétique et acoustique
A Encourager et réglementer n Xk p u gdev k énergies
renouvelables
A Promouvoir la sobriété énergétique (qualité et durabilité des
matériaux)
A Améliorer le confort des logements
A Accompagner les habitants sur la réduction énergétique
C Encourager le développement f X wgadre favorable a
n X wv k més modeskdg geplacement alternatif a la voiture
A Préserveret développer des liaisons douces
A Inciter les nandéensan X wv k dds transpdets| gn communs.
A Conserverune offre de service de bus qualitative
A Agir auprés des autorités compétences pour améliorer le
réseau de transport en commun ferré et le réseau Tzen et
Citalien
A Favoriser le recours aux véhicules électriques en installant des
bornes de recharge
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. Nandy, une ville écoresponsable et pour tous

C Soutenir n Xci t k elecalev woug une | LesréglesdelazoneApermettentievalorisel T e x p lagricotelze tedéoonpageu plande zonage permisde reclasserdeszonesde
alimentation saine et durable projetsenzonesagricolepermettantieles pérenniser

A Encourager le développement de dispositifs Lereglemenindiqueyuele raccordemernttesconstructionsiuréseauéeléphoniqudibreoptiqueglectriquetélédistributioret gazdevraétre
permettant de valoriser la place de n X c e \| kiéaliséermsouterraifusqu da limite dudomain@ublicenunpointa détermineenaccordavedes servicedechniquesiesconcessionnaires
agricole dans n X k f gopmunalen

A Favoriser la part du bio et de n Xci t kpwnvwt g
locale dans les restaurants scolaires.

C Rendre Nandy plus facile, innovante et
citoyenne

A Offrir un accés au développement numérique
a tous en garantissant un bon taux de
couverture.

A Poursuivre le développement des services en
ligne pour la population.

A Inciter, aider les associations et les
particuliers a n Xwv k n kdesc voltits p
numériques
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

4- Complémentaritiireglemenavedes OAP

Ledispositifréglementairgientcomplételes orientationgcriteset graphiqguedudocumenDAP

Certainsaspectspeuoupastraités dansles OARIoivenétre réglementépourveillera unebonnentégratiordesnouvellegonstructionsCesdispositioncomplémentaires
avedes OARortentsurlespointssuivantsElles:

i Précisentesdestinationgt sousdestinationsutoriséeslandes zonesafind T & wutprebkeme T i nt e dgs@APt at i on
i Précisentesréglesd | i mp | parrdppottauxeaieset auxlimites séparativesLanonréglementatiode ces aspectspourraitétre sourcede litige avecles
riverains,

Précisenta hauteumétréedesconstructionprojetéesaiupointle plushautafind T a s nurbbasismeetransition,
Imposentinevégétalisatiodesunitésfonciéreslande respectlesobjectifsdel T @akrRverte,
Permettentleréglementdesaccésetlesréseauxy T edalue,ner gi e,
Encadreniesdispositiongnfaveudesénergiesenouvelableompatibleavedes objectifsdel T @axRverte,

Précisente traitementdel T a extégiautlesconstructionsmotammentesfacadesgdesdevanturesiestoitureset descltures,
Précisentesexigencesnmatiéredestationnemena réalisepardestinatiordesconstructions,

Précisente traitementdesespacesibreset dela partdepleingerre

[ NSy N N NS S—— —
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

5- Justificatiordesréglesd T u r b iastituiéespade PLU

A LazonelUA

LazoneUAcorresponducentrevillagetraditionnelcaractérisé
paruneformeurbainede centrebourgancienet unemixité des

fonctionghabitationscommerceservices ). Ledécoupagee

la zones T a pspruai pase en comptedu centre historique
traditionnel

LazoneUAest unquartieldéjaassezdensepules potentialités
deconstructiong;ouvellesontassedimitées

Parailleurs,sont égalemeninclusdes secteursde bati ancien
oulesimplantationpeuvenétreal T a | i desveieset/out
des limites séparativeset ou une certainedensitébatie est
recherchée

Un secteur UAa permetde conserverune zone dédiéeaux
commercesyl T ar tetiasdaureautiermedeNandy)

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazonelUA
Spus-destinations | Interdites | Autorisées | Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
En zone |4z sont interdits les nouveaux logements et le
Logement
7 ) X changement de destination en logement.
Hebergement %
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail X

Restauration b4

Commerce de gras X

Activités de services avec accueil
d‘une clientéle

Hdtels X
Autres hébergements 7
touristigues =
Cinéma X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie Y
Entrepdt X
Bureau X
Centre de congrés et d'expasition X
Cuisine dédiée d la vente en ligne X

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locoux et bureoux des
administrations publigues et X
assimilés

Locaux technigques et industriels
des odministrations publigues et

LazoneUAest unezonemixtede centralitésaussiplusieursiestinationset sous
destinationssont autoriséesnotamment | h a b lestéquipememsl | i nt er

assimilés q g o A
PR : collectifset servicegpublicd

dDiEsemen| enselgnemen o o .
de santé et d'action sociale = Le soussecteurUAane permetpasla destinatiologemenni le changemerde
Solles d’art et de spectacles . destinatiorenlogement
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du
public 2
Lieux de culte X

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Expioitation agricole S
Expioitation forestiére X
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A LazoneUA

Régles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Par rapport aux voies uA aligiemert u r e t r @imétresl| T-2"RI(E ¢S} cgngerveear rapportau PLUactuel L | i mp | ganrappottauo/eiesou

: : emprisespubliquesest possibleal | a | i guee retaih Cependarta distancea été
emprises publiques P

réduite

Par rapport aux limite§ Au moins une limite Sépara‘[ive ouen Le projet de PLUest plus restrictif concernantt | i mp | @manrappart aug limites

séparatives retrait séparatived_ePLUactuelpermettaituneimplantatio 1m minimunsi il y avaitunretrait Le

En retrait si vue 6 métres projetde PLUprévoitdes distancesaux limites séparativedifférentesen fonctionde la

autre 3 metres créatiordevuesounon(6m si vueset 3mdanslesautrescas) Cesdistancegpermettentle

limiterles vis-a-vis et conserveanensoleillemerguffisantdespiécesa vivreet desespaces
perméable®eplus,le projetde PLUproposeainedistanceplusimportantale 10m enfondde
parcellpourconservedesjardinenc D udisi.l ot s

Retrait dd.0 métresn fond de parcelle

Par rapport aux autres| 12métres si vues Il n Tayaitpasderégledansle PLUactuel Leprojetde PLUndiqudes distancesie 12m

constructions sur une | 6 metres autres cas si desvuesexistentet 6 m dansles autrescas permettantmémeen cas de division

méme propriété postérieured T a le® m@mes distances que celles a respecterpour les limites
séparatives

Hauteur maxi des Batiment existanttauteur actuelle Leprojetde PLUconservepourles batimentsexistants les hauteursdu PLUactuel Par

constructions Nouveau batimerk2 métres (R+1+c) contrepourles nouvellesonstructions|a hauteurreste de 12 métresmaislimitée a

R+1+c pouravoirungabaridemaisordebourg

Dande PLUactuel lesconstructionprincipalesepeuvenpasétreimplantéeslansla bande
delimitationde constructibilit¢Dande projetde PLUgette bandedeconstructibilitn T e x|[i st e
plus et une empriseau sol de 60% a été instaurée Par ailleurs,des espacespaysagers
protégémntétéinstaurépoureprendreette protectiordesc D udisi. | ot s

30% Dande PLUactuellapleingerren | e pastédglementé®ande projetdePLUlapleineerre
est fixéea 30% permettanfinside conservedes espacesverts perméablesonformément
auxobjectifsduSDRHe enmatiéredepréservatiodesespacesiepleingerre

Emprise au sol maxi | 60%

Espaces verts mini de
pleine terre
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazoneUR

LazoneURcorresponduxsecteursrésidentielss dominantele
maisons Certainsquartiersont été constituéssousuneforme
organiséd | a wousurermediffuse

Cettezonese déclineen 2 secteursreflétantparun reglement

adaptéunedensitédégressivatraverdacommune

- Le secteur UR correspondaux quartiers constitués
principalemergousuneformedense groupéet/ou organisé
incluantinsilamajoritédel T h andividuel t

- LesecteulUR corresponduxhabitationse situantroutede
MorsangCes habitationsse caractérisentpar un habitat
individuebiffus, implantéessur de grandearcellessur le
cOteauwdeSeine

Justifications des choix retenus
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A LazoneUR

Sous-destinations | Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuligres... Sous-destinations Interdites | Autorisées | Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION EQUIPEMENTS DINTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
UR2 UR2 Locaux et buregux des
Logement nouvella Uniqugment_ .Ie's Eonstructians existantes et leurs administrations publiques et H
. extensions limitées a 15 m* de surface de plancher par Fon T1
construction . . ¥ assimilés
unité fonciere a la date d’approbation du PLU. Locaux technigues et
Hebergement * industriels des administrations X
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES publigues et assimilés
Etablissements
Artisanat et commerce de d’'enseignement, de santé et X
détail o d’action sociale
Solles d'ort et de spectacles *
festauration L Equipements sportifs x
Commerce de gros L3 Autres équipements recevant .
EJR] du public
A condition : U de cult
s gue leur surfoce de ploncher soit inférieurs 50 m* {eux e cutte * _
A:n’w’rﬁs de sewfrs{ avec UR2 * que leurs nuisances potentielles puissent Etre EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
accueil d'une clientele prévenues de fagon satisfaisante eu égard & Exploitation agricole X
Fenvironnement actuel de la zone ol elles Exploitation forestiere ®
simplantent.
Hétels X
Autre hébergement touristique x
Cinéma x La zone UR est a vocation essentiellementrésidentielle,néanmoinssont
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES ET TERTIAIRES s L - T A . T : c 2 . .
R autoriségertaingypesd | € g u i @ leimrettiéctdet dervicegpublics
A condition
O QICLRERIERE R C rAlsrr arfaEe (e LazoneUR, étant soumisea différentrisques)es possibilitésd | € v odomtt i on s
ndustri e plancher sait inférieure a 50 m*, f z d N
fnaustrie *  gue leurs nuisances potentiglles puissent étre Ortemente UItes

prévenues de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel de |z zone ol elles
s'implantent.

Entrepior x

UR1
UR2 A condition
=  qgue leur surface de plancher soit inférieure a 50 m?,

Bureau

Centre de congrés et
d’'exposition

Cuisine dédiée & la vente en
ligne

Justifications des choix retenus



A LazoneUR

Reégles

Régles dans le PLU révisé

Evolution du PLU

Par rapport aux voies o
emprises publiques

uUR1
Constructions existantes :
Alignement ou en retkifivalent aux constructions voisines
Nouvelles constructions :
Retrait dé métres

EnzoneUR, le PLUeprendes orientationglu PLUactuela savoirrespecter
| T i mp | deminamtepourtesiconstructionsexistantes Cependanpour
les nouvellegonstructionsynretraitde 6m est imposéafinde permettraun
stationnemergnvis-a-vis delavoiesurlaparcelle

EnzoneUR, la distanceauxvoiesa été augmentéde2 métresparrapporau

UR2 PLUactuel De plus,aucunenouvelleconstructiorprincipalen T eastdrisée
En retrait dé metresninimum | danscette zonepourdesraisonsenvironnementales
Aucune nouvelle constructi (
zone excepté une extension limitée a 15 m2
Par rapport aux limites [ UR1 EnzoneUR, la distanceenretraitencasdevueresteinchangéeCependant,

celleidentifiéedansles autrescas a été augmentéele 0,6m. De plus,une

constructions sur une
méme propriété

8 métressi vues
4 métresautres cas

UR2

16 métressi vues
12 métresautres cas

séparatives Au moins sur une limite séparative ou en retrait
En retrait : si vuel:métres distancede8 m parrapporiaufondde parcellea été instauréepourconserver
autre 2,5 metres desespacesliejardinenc Dai i | ot
Retrait d8 métresen fond de parcelle
UR2 EnzoneUR, le projetde PLUajoutela notiondevuepourmrmoduleta distance
En retrait diau moins une | dT i mp ! pamapparaixlionitesséparativedDeplus,unedistancede12
En retrait : si vuél:meétres m parrapportaufondde parcellea été instauréegpourconservedesespaces
autre 2,5 métres dejardirenc Bdd i | ot
Retrait dd.2 métresn fond de parcelle
Par rapport aux autres | UR1 Aucuneegleexistantea ce sujetdansle PLUactuel Leprojetde PLUprévoit

pourla zoneUR unedistancede 8 m encasdevueet 4 m dansles autres

cas Pourla zoneUR, cesdistancessont plusimportantesl6 m encasde

vueet 12 m dansles autrescas permettantinside conservedesespaces
perméablesuffisantset unéclairag®ptimaldesconstructions
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazoneUR

Reégles

Régles dans le PLU révisé

Evolution du PLU

Hauteur maxi des
constructions

UR1 et UR2

6metre | T égout
10 métresau faitage

7 métresacrotére

LeshauteursauseinduprojetduPLUbnt été revuesa la baisseafinde mieux
correspondi@uxformesbéties

LT e mpusol B B eastréglementéelansle PLUactuel,favorisantdes

Emprise au sol maxi UR1 g - :
30%de | T uniilsinefnocaisc rdd esmpr i b @NPrige§ropimportantgsidngempriseig 30%enUR et 25%permettentle
150 m2max par bati isolé Ilmlte_:r la constructibilitéet ‘conserverdes espacesperméablesn zone
urbaine
UR2
25%d e | T un#15@%efnocaiscrdd empri pe au sol dépasseée
Espaces verts minide | URL Lapleineterren T eastéglementédansle PLUactuel Unepleineterre de
pleine terre 55% 55%enUR et 60%permettentelimiterla constructibilitéet conservedes
espacesperméableCestaux différentspermettentdes T a d alp taileer
UR desparcellesgifférenteentrelesdeuxzones
60%

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazonelC

La zone UC correspondaux secteurs & dominanted T habi t a't
collectif Leréglementle la zonevisea préservet T homogéneéi t
architecturaleet 1| T or gadT & at Bumgubréer Le
reglementvise ainsi en premierlieu a favoriserune évolution
harmonieusgesconstructionsggnparticulieteursextensions

I ‘ | == | PT— fons particulis
HABITATION

Lagement ‘ | x |

Hébergement ‘ | X |

Artisanat et commerce de
détail

Restauration X

Commerce de gros

Activités de services avec X
accueil d'une clientéle

Autre hébergement
touristigue

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepét

Le changement de destination vers le bureau est autorisé
Bureou uniguement & condition gue |e local soit situé en Rez-de-
chaussée.

Centre de congrés et
d’exposition
Cuisine dédiée & la vente en

ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureoux des
administrations publigues X
£t assimilés
Locaux technigues et
industriels des
administrations publigues
=t assimilés
Erobiissements
d’enseignement, de santé X
. . < . . PO o z g q 2
et daction socile LazoneUCest a vocatioressentiellemengsidentiellepéanmoinsontautorisées
Salles d”art et de spectacles X

Eoupements spors les équipementexistantset le bureawdansla limited T usuarfacede plancher
e maximale

Liewx de culte

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole |
Explaitation farestiére - | Justifications des choix retenus 68




Explication des choix retenus pour établir le PLU

4-Justificatiordesréglesd T u r b iastituéespade PLU

A LazonelC
Regles Regles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Par rapport aux voies ou En retrait d& métres LePLUactuel,mélantdifférenteformesde bati imposeuneimplantatiordansle respectde
emprises publiques | Ti mp | damirtaratgairapport lavoie Leprojetde PLUredéfinides zonesurbaines:
vocatiord T h aebdnéxwmattles habitatscollectifs Danscette nouvelleone) T i mp | ant a
par rapportaux voiesest fixéea 5 m afind T & \dés effets couloirstrop imposantspar
rapporélarue
Par rapport aux limites | En limite séparative ou en retrait Le PLUactuel, mélantdifférentesformesde bati imposeun retrait par rapportauxlimites
séparatives séparativesle4 ms lyadesvueset 1,9 mdande cascontraire
P En limite avec la zone UR. les constructions Ladistanceparrapportauxlimites séparatives été augmenté@arrapportau PLUactuel
rincinales doivent étre im’ lantées en retrait puisquela distanceest équivalenté la hauteurdu bati Cecis | e x ppariagparta la
P P P " | hauteuplusimportantalesconstructiongjuigénéralesombregportéeset desvis-a-vis qui
Siretrait L= h peuvenétreimposants
Par rapport aux autres | L=h LePLUactuelneréglementpasla distancedesbatimentsentreeux LeprojetdePLUmpose
constructions sur une unedistanceéquivalenté la hauteurdu batimentafin de favoriserun renouvellemerie
méme propriété certainsensembleendensificatiomout enpermettantineintégratiornarmonieuse
Hauteur maxi des 13 métres Lahauteudesbatimentgesteinchangéentrele PLUactuelet le projetdePLU
constructions
Emprise au sol maxi 60% L1 e mpau 80k en | epad réglementéedans le PLU actuel, pouvantinduire une
artificialisatiordessolsimportanteUneemprisade 60%est imposégarle futur PLUgce qui
permeteconserveunecertaineconstructibilitéout enconservaniesespacedibres
Espaces verts mini de | 30% Lapleineterren T easimposéeadansle PLUactuel Unepleineterre de 30% est imposée
pleine terre favorisantla désartificialisationet la renaturationde certains espacescompléetement
artificialisésactuellement
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazonelUE

LazoneUEcorresponduxgrand€quipementsollectifs,le découpage
s T a pspru il @ migelléds as équipements_e réglementle la
zone permet une évolution maitrisée des constructionstout en
préservant T e n v i rbatidesgeartiersésidentielsvoisinants

Sous-destinations ‘ Interdites | Au'lnr'lﬂ':es| Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

Logement

Hébergement R

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec occueil d'une
clientéle

Hétel

Autre hébergement touristique

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédige a lo vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Lacaux et bureaux des administrations
blioues et gssimilé

®

Lacaux technigues et industriels des

et I

Etabli ts o' i de
santé et d'action sociale

Solies d'art et de spectacies ®

Eauivements sportis ! x LazoneUEestavocatiod T & q u i qoliectife nt s

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Justifications des choix retenus



Explication des choix retenus pour établir le PLU

4-Justificatiordesréglesd T u r b iastituéespade PLU

A LazondlJE
Reégles Reégles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Par rapport aux voies ou Pour les nouvelles Constructiohsaﬂgﬁememlj Leprojetde PLUeprendes prescriptionsiu PLUactuela savoiruneimplantatiorsouplepour
emprises publiques enretrait permettralesévolutionsleséquipements

Pour les constructions existantB®on réglementé

Le projetde PLUest Iégéremenimoinsprescriptifquele PLUactuelenn | i mppasda

Par rapport aux limites| Surune ou deux limites séparativegretrait ; -
distancederetrait

séparatives
Par rapport aux autres | Non réglementé Pasd T & v opaurappoaaw PLUactuel afin de ne pas limiter les évolutionsdes

méme propriété

Hauteur maxi des 15 métresau point le plus haut Lahauteuresteinchangéentrele PLUactuelet le futurPLU

constructions

Emprise ausolmaxi | Non réglementé Toutcommedande PLUactuel] T e mgusoin § easréglementée

Espaces verts mini de | 20% Le futur PLUimposeune part de 20% de pleineterre permettantde conserveune part
pleine terre d 1 e s peatsperraéables
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazonelUP

LazoneUchrrespondusecteurde projetfaisantl T ol ert e
orientatiod | a me n atgleprogrammatid®AR)

Sous destinations [[imterdites | Autorsées ises sous conditions partculiéres.. \
HABITATION o
L X . . . N
Sous réserve de respecter les orientations de I'OAP
Hébergement L
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES =
Artisanat et commerce de détail H . ~ .
-Sous réserve de respecter les orientations de I'OAP
Restauration i
Commerce de gras \
Activitds de services avec occueil d'une .
. * Sous réserve de respecter les orientations de I'OAP
clientéle 1
I
Hitel

Autre hébergement touristique

Cinéma
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES ET TERTIAIRES ]
Industrie Pl m . o
g 11 TRC N N
Enurepdt R v i g
Bureau fﬁl’ ol

Centre de congrés et d’'exposition

Cuisine dédiée & la vente en ligne
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locoux et bureaux des administrations
et £

Locoux techniques et industriels des

. X
uuuuuuu et

Sous réserve de respecter les orientations de 'OAP

E d i de %

santé et d'action sociale

Salles d'ort et de spectacles H
7 sportifs X

LazoneUPest a vocatiommixte mélanthabitatet commercafinde conserver
une offre commercialsatisfaisantesur la partie nordde la communeCette
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES zoneétantcomplété@aruneOAPgertaineslestinationsontautoriséesous
conditionsl T womeatibilittved T OA P

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

ion agricole

Exploitation forestiére
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazonelUP
Régles Régles dans le PLU révisé LazonelUPest unenouvelleonecrééeafindepouvoiaccueilllife projet
Par rapport aux voies o A aligriementu erretrait couverpparl | OldnB\Word Lesréglessontrelativemengouplescar
emprises publiques encadréeparuneprogrammatiost desprincipesi | a mé na g e me n't

Par rapport aux limites| Surune ou deux limites séparativeretrait
séparatives

Par rapport aux autres | Non réglementé
constructions sur une
méme propriété

Hauteur maxi des 13 métresau point le plus haut
constructions

Emprise au sol maxi Non réglementé

Espaces verts minide | 20%
pleine terre
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazonelAU

LazonelAUcorrespon@ unezonea urbanisera destinationmixte
habitat, activités économiquesfaisant | | o ol | @ grientation
d 1 a mée n atgeprogrammati®AP)

HABITATION
Logement *
Heébergement X
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail X

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil
d’une clientéle

Hitels

Heébergements touristigues

Cinéma
AIRES. SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
Entrepdt

Bureau
Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locoux et bureoux des
administrotions publigues et X

Locoux technigues et
industriels des administrotions X
] et assimilé

Etablissements

d'enseignement, de santé et X

P p——— - LazonelAUest a vocatiormixtemélanthabitatet commercefindeconserver
Equi sportifs x uneoffrecommercialsatisfaisantesurla partiesuddelacommuneCettezone

e rauipements ecevant est encadréepar une orientationd T a meé n aey de pregrammatiorPar

ailleursun permisd T a m @ estaagcerdéet un permisde construireest en
coursdl i nstructi on

Lieux de culte

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole
Expioitation forestiére
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazonelAU
HEUES AL O L La zonelAUest unenouvellezonecrééeafin de pouvoiraccueillie
Par rapport aux voies ou Les constructions principales doivent étre pr ‘Z/ef couvertpar | | C@/ﬂt(er Sud Lfa mOd_UIat’O”de /f? bande
emprises publiques | implantées suivant un retrai@@emétres d /! i nc o n spamappertld REG46estpréciséalans | .OA P
mini mum par rafguquest R | Tavenue Jean

Fournier et d®@métregpour les autres voies.

Par rapport aux limites| En limite séparative ou en retrait
séparatives

Parrapportauxautres| | | nT est pas fixé de |rggles
constructions sur une
méme propriété

Hauteur maxi des 13 métres
constructions 15 meétres en cas de RDC actif
Emprise au sol maxi Il nTest pas fixé de |rgcgle

Espaces verts minide | 30%
pleine terre
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazoneA

La zoneA correspondux principauxsecteursaccueillantles activités
agricolesde la communeCette zonepoursuitl T o bde préserveles
terresagricoleeetd T a ¢ ¢ 0o mp & y midsexplditationexistantes
enfonctiondeleursbesoins

HABITATION

Heébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisangt €T commerce de

détail

Restauration

Ci de gros

Activités de services o

s'effectue Faccueil d'une

clientéle

Hitel

Hébergement touristigue

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congrés et

p -

Cuisine dédige a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS.
Locaux et bureaux des
administrations publigues et

Locaux techniques et

industriels des administrations
et assimilés

Erablissements

d'enseignement, de santé et

d’oction sociale

Solles d’ort et de spectacles

Sportifs
Autres équipements recevant
du public

Lieux de culte

La zone A a pour vocationl T e x p | agricdleaDe ceofait, les sous
destinationgwutoriséesontliéesa cette activité

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation forestiére | | X |

Justifications des choix retenus 76



Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazoneA
Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Par rapport aux voies ol En retrait de 10 métres minimum Lesdistancesparrapportauxvoiesont été abaissées 10 m (aulieude 15m) dansle projet

emprises publiques

dePLU

Par rapport aux limites

Enretraites | i mites seépar

d-esqlisjapcgspayadppgripuxlimgep separgtiye®nt été ajustéesde sorte quela distance

séparatives L=havec un minimum 8lenétres imposéesoit égaled la hauteudubatimentgricoleveaunminimunde8 m.
Si limite avec une zone10 métrepour les Leprojetde PLUpréciseégalement) u T distacede 10 métresdereculest obligatoirgoour
constructions dil une N édscongtiyctiond iy haueeuisupdiiquig 6 Retresau figiggean lenge de zoneU Cette
au faitage. réglepermetlegérellestransitionsentreles espacesgricole®t lesespacesésidentiels
Par rapport aux autres | Non réglementé Commeourle PLUactuel les distancesentreles batimentssurunemémeunitéfonciérene
constructions sur une sont pasréglementées
méme propriété
Hauteur maxi des 15 métresau point le plus haut Lahauteudubati a été augmentéafindefaciliterl | a cagricalesdit 25 métresaupoint
. le plushaut(contre8mdande PLUactuel)
constructions
Emprise au sol maxi Non réglementé Le PLUactuelautorisait1% de | | u foriciérépourune activité de loisir et de pleinair.
Cependanta nouvellezoneAne permettanpascette destination] 1 e mausolnd epast
réglementée
Espacesvertsminide | Tout proj et devra che LefuturPLUeprendes orientationsluPLUactuel
pleine terre et I Timpermeéabilisatilon des sols au strict

nécessaire a la fonctionnalité des lieux.

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazoneN

LazoneN correspondux espacesnaturelsde la communeCette

zonepoursuitt T o bde préserveles espacesnaturelsdansleur

diversité, tout en accompagnant T & v odesu doristountions
existantesde maniéreencadréeafin de limiter autantquepossible
tout impactsur les paysage®t qualitésenvironnementalele ces

espaces

BL2ITEREg

"
I v i'ﬁ;a.'.i

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

Logement

le changement de destination au sein de la construction
pouwant changer de destinstion identifiée sur le
document graphique.

Les extenszion: de constructions existantes sont
interdites.

Artisanat et commerce de détail

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Restouration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil
d'une clientéle

le changement de destination au sein de la construction
pouwvant changer de destination identifiee sur le
document graphique Les extensions de comstructions
existantes zant interdites.

Héral

Autre Hébergement touristigue

le changement de destination au sein de la construction
pouwvant changer de destination identifiee sur le
document graphigue. Les extensions de constructions
existantes sont interdites.

Cinéma

Industrie

Entrepdr

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Cuizine aédige & la vente en ligne

EQUIPE
Locoux et buregux des
gdministrations publigues et
assimiles

NTS D'INTERET COI

CTIF ET SERVICES PUBLICS

& condition de ne pas tre incompatible avec "exercice
d'une =ctivité agricale, pastorzle ou forestigre dans
I'unité fonciere od elles sont implantées et gu'elles ne

Locgux technigues et industrisls des
gdministrations publigues et
assimilés

Erablizsements d'enzeignement, de
sante et d'action socigle

Salles g'ort et de spectocles

E'qur'pememz sportifs

Autres équipements recevant du
public

Ligux de culte

Exploitation agricole

portent pes attsinte 3 |z sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

a condition de ne pas &tre incompatible avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestigre dans
Funité fonciére o4 elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte 3 |z sauvegarde des especes
naturels et des paysages.

Explaitation forestiére

LazoneN a pourvocatioria protectioret| T e x p forestiéreDece faitn
lessousdestinationswtoriséesontliéesa cette activité

Justifications des choix retenus
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

A LazoneN
Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Par rapport aux voies ou Non réglementé Commeouile PLUactuelJe futurPLUheréglementpasl | i mp | parmagpartukvoias
emprises publiques
Par rapport aux limites| Non réglementé Commepourle PLUactuel,le futur PLUne réglementeas! T i mp | pamapportaixo
séparatives limitesséparatives
Par rapport aux autres | Non réglementé Commeourle PLUactuel e futur PLULheréglement@asl T i mp | dashatiraentssurla
constructions sur une mémaeunitéfonciéralanda mesureuaucuneonstructiom T augorisée

méme propriété

rgommepourle PLUactuel,le futur PLUréglementda hauteurafin de ne pas dépasseta

Hauteur maxi des La hauteur des extensions et constructions de e '
F;]agteudesbatlment$X|stants,

constructions étre égale ou inférieure a la hauteur au point le
haut de la construction existante.

LePLUactuelautorisaitl200m2desurfacenorsb u vbruteparunitéfonciéreLesnouvelles
constructions | & pasautoriséessi ellesremettenten questionle caractérede la zone,
I T e mgstmonrégéementée

Emprise au sol maxi Non réglementé

Espacesvertsminide | Tout proj et devra ché LejuturPLUindiqueIa regleci-contreconcernanta pleineterre au sein de cette zone |
pleine terre et ITimpermeabilisatil8h¢ @isieegspplenaeyegande PLLACel

nécessaire a la fonctionnalité des lieux.
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Les dispositions graphiques

1- Lapréventiodesrisques

LePPRUulela valléedela Seinede Samoread Nandya été approuv@arl T ar r ét
préfectoraldu 31 décembre2002 un périmétres T a p ppbur rduiee

| T e x pdeipdpulatiomauxrisquesd T i n o mes Bgldspamiculiéres
pourla constructibilitédanscette zonesontinscrites(les cléturesdoivengétre
perméablgsoupermettré T & ¢ o deseaur)e n t

EvolutiopamrapporauPLUactuel:

Lepérimétraleprotectiordela Seinea été reprisduPLUactueldansla révision

du PLUafin de prendreen compteles risquesd T i n o etdea nuisamces
sonoresentreautrespourréduird | e x pdels populatiom ces risqueset
nuisances

VI/ Périmetre du PPRi de la vallée de la Seine de Samoreau a Nandy (approuvé par l'arrété
A préfectoral du 31 décembre 2002)
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Les dispositions graphiques

2- Lisiéredesmassifsdeplusde100haautitre del'articleL151-23 ducodedel'Urbanisme

Undisiéreinconstructiblele50 métresenbordurelesmassifsboisésdeplusde
100hectaresstidentifieeconformémeiatuxorientationsluSDRHe.
Laréglepermetde protégestrictementles lisieres Lalisierea été adaptéepar
rapportau PLUactuel,quivisea préserveces espacede transitionécologique
pourla fauneet laflore CT eautqude dispositifréglementaireonformément
au PADD,mpose que toute constructionnouvelleest interdite (sauf les
extensionslesconstructiongxistantes|es constructiongnnexegmplantées
unedistancenférieuré 10 m dela constructiorexistanteet les piscines)dans
unebandede 50 metresparrapport la lisierede massifshoisésen site urbain
constitué Endehorsdessites urbainsconstitués toute constructiorautreque
lesexploitationggricolesgst interdite

EvolutiopamrapporauPLUactuel:

Lalisieredes massifsde plusde 100 ha a été ajustéedansle PLUréviséafin
d I a s sname#laurepréservatiome la forét de Rougeasituée en bordure
immédiatelutissuurbairdelazoneJR.

Lisiére des massifs de plus de 100 ha (au titre de I'article L151-23 du code de I'Urbanisme)
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Les dispositions graphiques

3- Lesprotectionsenvironnementalesititre del T a Ll31c | e
etdel T a L11320dlCedalel T ur bani s me

DesEspace8BoisésClassé{EBCH préserveont été identifiésautitre
desarticlesL113-1 et L1132 duCodede!| T u r bsume pamde
zonagellss T & t esur 468 hhectaresreprésentanprincipalemena
forétdeRougealls participentila préservatiodelatrameverteet des
continuitésécologiquesduterritoire Leslisiéresdes massifsboisésde
plus 100 ha, sont identifiéessur le plande zonageet le reglemenen
limitela constructibilité

Leréglemerfixelesréglessuivantes

« Le classementinterdit tout changemend'affectationou tout mode
d'occupationdu sol de nature a compromettrela conservationja
protectioroula créatiordesboisements
Nonobstanbutesdispositiongontrairesil entrainde rejetdepleindroit
delademandd'autorisationle défrichemerrévueauxchapitrederet |1
dutitre lerlivrelllduCoddorestier

Lescoupeset abattagesd'arbressont soumisa la déclaratiorpréalable
prévugarl'articleL 421-4duCodelel T ur h»ani s me

EvolutiopamrapporauPLUactuel:

LadélimitatiordesEBCest similairea celleduPLUactuel,notammensurle massif Espace boise classé (autitre de larticle L113-1 du code de 'Urbanisme)
occupanta majoritéde la commune&fin de correspondra la réalitéduterrain La

limite deslisieresdesmassifshoisésa été ajustéea la margeparrapportau PLU

actuel pour correspondreaux limites des massifs boisés en détourantles

cheminementt leszoneshumideswvéréesfindefaciliterleurentretien
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Les dispositions graphiques

4- Laprotectionenvironnementaties espacespaysagers
autiredel T a t16%i28du@odalel T ur bani sn .

Des espacespaysagerprotégésont été identifiesau titre de
I I a L151-28 du€odadel | u r bsarfeiplandegonagells

s | ét esur8&Bedmdctares

Il s T a @ fraversla protectionde jardins,d T e s phaisgs
ponctuelsou encoredec D ud Is i Hepérenniseun paysage
urbaindont! T i mesé gitue pasdansla qualitéexceptionnelle
de telle ou telle parcelleisolée mais de considérele caractere

d T e n s et nebguagtier défini, leurs abords,de reconnaitre
| T i mp dupaysagper@depuidavoiepublique

EvolutiopamrapporauPLUactuel:

La superficie des espaces paysagersremarquablesa été
augmentéparrapporiuPLUactuelnotammentlansles zonedJ,
au sein du centreville et sur des secteurs ayant un intérét
écologiqueidentifié par le SCoT Les bandesde recul des
constructionsluPLUactuelont été reclasséegnEPRlansle PLU
réviséafinde correspondrila réalitéduterrainet de préserveau
mieuXesespacesaturels
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Les dispositions graphiques

5- Laprotectiorenvironnementadeszoneshumidesutitre del T a t16%28du@odelel T ur bani s me

Deszoneshumidesavéréesnt été identifiéesautitre del T ar t i c |
L151-23 du Codede | | u r b sunlé gamde zonage Elles
s | ét eur @i3d Imettares

lls T a&graversla protectiordeceszoneshumidesiepréserver
des zonespouvantabsorbete pic de crue des différentscours
dT eemnaasd T i n o etdleptéseoveteursfonctionset leur
gualitéécologique

L T a rdu24 juiR2008 précisantes critéresde définitionet de
délimitation des zones humidesen applicationdes articles
L 2147-1 et R 211-108 duCodede!l T e n v i rpermetde me n t
déterminesi unmilieuest detype« zonehumide».

Afinde ne pasporteratteinte auxzoneshumidesdentifiéessurle
plande zonagegesdispositiongarticulieresontapplicableslés
lorsq u T étudea pujustifier du caractérehumidede la zoneau
sensdel T a duR44uin2008

Dansles zoneshumidesdentifiéessur le documengraphiqusi
estinterdit:

| de créertout remblaisusceptiblede porteratteinte a la zone
humide,

| deréaliserdescaveset soussolset aménagementie niveaux
enterréousemienterrés,

j dT i mp toaten toestruction susceptible de géner le
fonctionnementle la zone humide,en particulierles clétures
pleinesontinterdites,

j deréalisequelquaffouillementuexhaussemeniesol

| de réaliserla plantationde quelqueboisementsusceptiblede
remettreencausdes particularité®cologiquedela zone

EvolutiopamrapporauPLUkctuel:

Les zoneshumidesavéréessont protégéespar rapportau PLUactuel (cette
prescriptiom | e xpas)t ai t
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Les dispositions graphiques

6- Laprotectiorenvironnementalesalignementd T a raltireadel T a L16%i28du@odalel T ur bani s me
11kmd T al i gdnl eambonsesseet28kmd T a | i gdfarbresecréeromtétéidentifiésautitredel T a L151-28du@odelel T u r bsarke plasdeznage

Leplandezonagédentifiedesalignementd T a rabonserseautitre

del T a L 51-23dwCodadel T u r h lzendbattageest interdit

sauf motifs sanitairesou de sécurité des biens et des personnes
dimentjustifiés et a conditionq u Tsoidntsuivisd T weplantation
di ardbrad s gnement

Concernaries alignementsl'arbresa créeridentifiéssur le plande
zonagedes plantationsd'alignement]'espécedocales,doiventétre
réaliséeslLalocalisatiordesaccesdesvéhiculegst choisiedefagon
a ne pas compromettrela plantation d'arbres d'alignementjes
dispositifsde signalisationg'éclairagg@ublic,de supportsde réseaux
oudetout autreélémentemobilieurbairsituésurl'emprisalevoirie

EvolutiopamrapporauPLUactuel:
Le nombred I a |l i g ke anepootégesreste inchangémais la
protectiora étérenforcé@ourgarantiteurpréservation

sessesee Alignement d'arbres a conserver (au titre de I'article L151-23 du code de I'Urbanisme)

Alignement d'arbres a creer (au litre de l'article L151-23 du code de I'Urbanisme)
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7- Laprotectiordupatrimoinautitredel T a t16%1@du@odelel T ur bani s me

33 batimentspatrimoniausnt été identifiésautitre del T a tL.151-10 du€ode
del T u r bsarke plasdemnage

Lepatrimoindoati correspond desconstruction®u ensemblesle constructions,
installationsd T o rantlyapigugui,atraversl T hiIsTt @V ¢ k& Mean
la civilisationq u T eréprésestentainsi que leur qualité architecturaleet
paysagér@oiventtrepréservést transmisauxgénérationfutures

Pourassureia protectiordesélémentsdu patrimoindvati repérésauxdocuments
graphiquest protégésautitre del T a Lt151-89deCodedel T ur b s
prescriptionsuivanteseurssontapplicables

j Toutedémolitiord T & | dupatrimbineoati protégéest interditesaufmesure
desécuritéoudesalubritéavérée

| Lesmodificationgle volumest notammentes surélévationge serontadmises
quesi ellesnedénaturerpasl T e n &imb | e

| Lesmadificationsle volumene serontadmisesjuesi ellescontribuené la mise

en valeurdu batiment, restituent | T e i@ son &rchitectured T o r buy
| T or g amimitvede la garcelle,ou répondenta des impératifsd T o r
technique obligatoireset incontournablesA | T o ¢ cda sds dravaux de

transformatioda démolitiod T a n Btd X € § écametmudtifsSnesthétiquesu

dommageabldsnruptureavecle style architecturat! T o r pargxenmplepourra * Elément de patrimoine a préserver (au titre de l'article L151-19 du code de 'Urbanisme)

étreautorisée | Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurésseront conservés En cas

| Les travauxde restaurationou d T e n t (avectou gans changementle dT al tpeofordécésmatifsserontconsolidésuremplacéal T i dent i qu
destinationserontréalisésen maintenantes percementguenrestituant,le cas | Destravauxvisant & assurerla mise aux normesou la sécurisationdes
échéant,les percementsd T o r. ilsgseroneé exécutésavec des matériaux  constructiongxistanteaccessibilitéiuxpersonnea mobilitéréduite sécurité
analogueaceuxd T o ret agedes mémesnisesend u vnotammenence qui incendiesécurisatioren cas de péril ) pourroniétre admisen dérogatioraux
concerndesfacadesles couverturedes souchesiecheminédeslucarnet les prescriptionspécifiquesuxélémentprotégésutitre dupatrimoine

menuiseries
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Les dispositions graphiques

8- LescOneddevueautitre del'articleL151-19 ducodedel'Urbanisme

Lesdispositionsspécifiquespplicables la protectiondes conesde vuesdu
réglemenécrit prévoientiue« Lespercéesisuellesioivenitre préservéesA
| T i n Hes poinis dervue figurantau plan de zonageJjes constructions,
extensionsou surélévationsie devrontpas obstrueria vue vers le grand

paysage

Lesconesdevuesidentifiéssurle plandezonagent pourobjectifde maintenir
les percéesvisuellessur le chateaule pavillorroyal,la forét de Rougeaet la
Seine

Cone de vue (au titre de l'article L151-19 du code de I'Urbanisme)
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Les dispositions graphiques

9- Lesbatimentssusceptibleslechangededestinatiorautitre del'articleL151-11 duCodedel'urbanisme

Unbatimentest identifiésurle plande zonageeommesusceptiblale changede
destinatiorautitre del T a 1L151-1d.llle T adgdhateaude NandyDansle
reglementest autoriséle changemende destinationversla sousdestination
logementactivitésdeservicesavecaccueid T (cliergéleet autrehébergement

touristique

- Batiment pouvant changer de destination (au titre de l'article L151-11 du Code de
'urbanisme)
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Les indicateurs de suivi

Lesindicateurslesuivi

Lesindicateurslesuivisontdéclinéslande documenp.3 évaluatioenvironnementale
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