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INTRODUCTION

1. Présentation du contexte

A. Contexte communal

Situatioret localisation

La communede Nandyse situe a | T o dwe s t

départementde la Seine et Marne,a une
guarantainele kilomeétresau sudest de Paris

Elle s T a vpgoche de péles économiques
dT i mp o naticmaleceeé régionale (Evry,
Sénart)

Lavilleest situéesurlarivedroitedela SeinelLe

Limitropheau départementle| T E s sNandyn e , fleuveconstituesa limite Sudpourpartieet ses
fait partie de la Communautél 1| a g g | o meé aurdslimites sont bordéespar les communes

GrandParisSudSeineEssonn&sénar{ GPSSES)

et forme, avec d T a u domrauses,a ville
nouvellede Sénart Elle est la dernieranéedes
villes nouvellesmais aussila moinsurbanisée
Elle appuieson développemerdgur une forte

imagede qualitédel T e n v i rebdocadrane n't

de

A SavigmyeTemplal T Es't |,
A SaintPierreduPerrayuNord,

A MorsangurSeineal T Oue st

de vie a dominanteindividuelleSénarts T e s t A SeinePortauSud

essentiellementiéveloppéde fagonsatellitaire
en appuidu centre traditionnelde chacundes
villageset bourgsriginelschacurd T eyardant
leurpropradentité

DT u superficiede 856 hectares, Nandya
conservéonidentitéruraleet est composéde
6 294 habitantsen2021 Ellenereprésentelonc
que7%dela superficiaela villenouvelleNandy
s T i nparailteirddansles frangesruralesde
| T agg!| oparisienagdans un contexte
urbainintermédiairentreles polesde Melunet
d T EGourgouronnes

Localisation de Nandy
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tn'be?l Essonnes. Feligkliey
/ purray

Source : OpenStreetMap, 2023

llage Levitt

Ce territoire, situé a proximité des grandes
infrastructuresde dessertede la ville nouvelle,
est constituépar la forét régionalade Rougeau
(54% de sa superficie)Je plateauagricolees
coteauxet rives de Seine Nandyse distingue
aussi par son patrimoinehistorique avec le
chateaude Nandyet le pavillonroyal,ainsique
parsonpatrimoindoéti et soncentreancienCes
éléments participent & | T i mteugement
qualitativedeNandy

Lieusaint

Moissy-Cramayel
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INTRODUCTION

1. Présentation du contexte

#P - = ?2KI 1 QJ=QPi

Aule® janvier2016, Nandya intégréla communauté

@T =CCHKI T N= PESsS§nhe-Gédartd @ 1 =NE

Pdéle économiqueet culturel majeurde la région

dT aggl omee mtercommunalité de 23 francilienneles compétencesle! T i nt er commun al
communesur deuxdépartementéEssonnet Seine sontlarges
et Marne) et dont le siege se situe a Evry
CourcouronnesL T i nt er c oésulteudead i t @A Développemeatonomique
fusiondesagglomératioriSvryCentreEssonneSeine A Aménagemedtterritoire
Essonne,Sénart en Essonne,Sénart et de la A Equilibrsocialdel T habi t at
communeeGrigny A Politiquadelaville

A AccueitlesGensiuvoyage
Avecses357 664 habitanteen2021, GrandParisSud A Collectest traitementdesdéchetaménagers
SeineEssonnéénartest le 5¢™e territoirefrancilien A Gestiordesmilieuxaquatique®t préventiomles
en termesde populatioret | T desmoteursde la inondations
croissancaelémographiqude la régionlledeFrance A Gestiordel T as s ai etdes 5 potablen t
Située au c B udes grands axes routiers et A Gestiordelavoiried T i ncomimuréaataire
ferroviairegA6, A5, FrancilienneRERD, T Zen),elle A Environnement
estsurtoutlaported T e rStcded é-deffrance A Gestiordeséquipementsulturelset sportifs

A Actiorsociale
En2021, 50 % duterritoirede GrandParisSudsont A

occupés par des espaces naturels et agricoles
(foréts, milieux seminaturels, espaces agricoles,
zonesaquatiqueshotammengracea la présencele
la forét domanialele Sénartet la forét régionalale
Rougeau

GrandParis Sud SeineEssonne&sénart dispose de
deux grands p6les de développemende part et
d T a detaBeine Sénartil'est et CorbeiEssonnes
al'ouest,chacuroffrantdeszonesd'activitéset une
dynamiquéconomiquienportante

Localisation et périmétre de Gra

SOISY-SURSEINE

ETIOLLES

ICOURCOURONNES

BONDOUFLE

CORBEIL.ESSONNES

VILLABE

SAINT.GERMAIN-LES-CORBEN..

SAINT-PIERRE-DU-PERRAY REAU

LISSES. SAINTRY-SUR-SEINE

MORSANG-SUR SEINE

COUDRAY-HONTCEAUX

Paris Sud Seitsssonnéénart

COMBS-LAVILLE

TIGERY

LIEUSAINT
MOISSY-CRAMAYEL

WIGNY-LE-TEMPLE

GESSON

VERT-SAINT-DEN

Source . Réalisation Espace Ville
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INTRODUCTION

2. Les documents supra -communaux en vigueur

A. Le Schéma Directeur de la Région lle  -de-France

Le SchémaDirecteude la RégioriledeFrancea été Les espacesnaturels identifiés dans le SDRIFa
approuvépar | T Eparalécretn°20131241 du 27 préserveet avaloriser

décembre2013 publié le 28 décembre2013 au

Journabfficiel

Documentd T u r b adni i éscrivégibnale il a Lesespacedoiséslesespaceaturels

notammentpour objectif de maitriserla croissance Les espacesboiséset espacesnaturelsseront a
urbaineet démographiqué, I u t i deil sl aetsipoanp@serveet valoriserentantq u T e sessertiass
tout en garantissante rayonnemennternationatie la biodiversitét a la lutte contrelesilots de chaleur
larégioriledeFrance urbains

Il préciseles moyensy mettreend u v powcorriger
les disparitésspatiales,socialeset économiquede
la région,pourcoordonner T ode Béplacemenet
préserveles zoneguraleset naturellesfind I a s s u r |@despacesagricolesseronta préserveet valoriser
les conditionsd I wéveloppementiurablede la lls constituent des espaces de nature, de
région Il s T i m@muxsSehémasde Cohérence  ressourcementlecalmeet ontunintérétpaysager

Territorial§SCoTetenl | a b d b elmaument,

auxplansocauwd T u r b @bUPlipe

Ainsidansle cadredelarévisioduPLUdeNandyle ~ *=* Lescontinuites

Lesespacesgricoles

SCoTde GrandParis Sgd Seine EssonneSénart, LT e sdemespisatioraunordest dela communda
actuellemenenphased | € | a bdewasespectem , qqinyitéécologiquau sud ainsiquela continuité
le SDRIFLes élémentsconcernanie SDRIFsont écologiquesur les boisementsde | T o santsat
présentésatitre derappel préserveet valoriser

Carte des destinations du SDRI

Préserver et valoriser

W Les fronts urbains d'intérét régional

[] Lesespaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

%4  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérat régional & créer
Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiare (A),
‘continuité écologique (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau
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INTRODUCTION

2. Les documents supra -communaux en vigueur

A. Le Schéma Directeur de la Région lle  -de-France

Les préconisationsdu SDRIF en matiére de Lescapacitésl T e x t éappelndicatif)

densificatiofrappelndicatif). ®®Lessecteursd T u r b apnéféertielle o n

Nandy dispose de quatre pastilesdT ur bani sati o
®® Lessecteursafort potentieldedensification préférentielle,qui autorise j u s 25 ThBctares
dT ur b aenextersiorentre2013 et 2030 Ces
secteurs peuventétre ouvertsa | T ur baeni sat i on
fonctiondes besoinsa court ou moyenterme,sous
réservede permettreun certainseuil de densitéen
matiere d T h a (35t lagements par hectare
minimum) Ainsi, par ces quatre pastilles
dT ur b a préférentieliepp serait envisageable
d T u r blaterritofremfin de créerdulogementsur
100hectares

Cespastilles signifientque des emprisesmutables
importante®nt été identifiéeslls offrentunpotentiel

de mutationmajeurqui ne doit pas étre compromis
Cessecteursdoiventétre valoriséaruneapproche
globale et cohérente,pour répondreaux besoins
locauxet régionaux

Lesespacesirbanisés optimiser

Pourles espacesurbanisésa optimiser,le SDRIF
prévoitun objectifd T a ¢ ¢ r o misinsakleie% t
de la densitéhumaineet de la densitédes espaces
di habitat

En 2012 le territoire comptait environ 2030
logementssur une superficiedesespacesd T habi t at
totale de 171,92 ha,soit envirorlL 1,81 logementpar
hectare(Source IPRJNSEEPourétre conformeux

objectifs de densificationde 10% des espaces
d'habitatJa communeloit atteindreunedensitédes
espaced'habitatde 12,9 logementparhectared'ici

2030soit uneproductiototale de 188logements

Polariser et équilibrer =

Les espaces urbanisés

Carte des destinations du SDRI

Espace urbanisé & optimiser
Quartier 4 densifier & proximité d'une gare

a Secteur & fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d’urbanisation

:: Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnella

Limite de la mobilization du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

E Péle de centralité & conforter

Source : SDRIF
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INTRODUCTION

2. Les documents supra -communaux en vigueur

B. Le Schéma Directeur de la Région lle  -de-France Environnemental (SDRIF -e
2040) approuvé le 11 septembre 2024

En mars 2022, la régioniledeFrancea lancé la
révisionde son documentt a finalementapprouvé

son SchémadiledeFrance2040> le 11 septembre .
2024 1l est le documentcadre de référencepour

| T ameé n agleirefanceet la planification
stratégiquealuterritoirea horizor2040

Lesespacesirbanisés

Le nombre de logementsau sein des espaces
urbanisésa la dated T a p p r dulSERIE dpib
progresseenmoyennele13% al T h 02040 £eat n
objectifest portéa 15 % dansles communeslotées
d T ugare,ainsi que dans les polaritésdes villes
moyennesges petites villes et des communesie
| T e srpral, et @ 17% dansles polaritésduc D u r

dT agg!l cerdélacautonnelel T aggl omér at i

Selonle SDRHIe, Nandyfait partiede la couronnele
| T agg!l opaesierme Airsinle nombre de
logementsau sein des espaces urbanisés doit
progressetle 17% Celareprésenteraitneproduction
totale de 399 logementpourNandyEtantdonnégue
35 logementsont déja été réalisésentre 2013 et
2023 Nandyevrgoroduirenviror8B64 logementsau
total pouratteindrees objectifsfixésparle SDRHe.

Nandy est concernéepar une demipastille de
secteursd T u r b apréféeeatielleled ® haet par
lhad T ur b amoncartograpliéansle respect
desindicationsluSDRe.

m © Préserver lespace vert
etlespace de loisirs
m © Maintenir/rétablir la liaison agricole
ou forestiére d'intérét régional

etles autres espaces naturels

- Projet Vélo lle-de-France

Secteur d'urbanisation préférentielle

ORS82 o ©
) 2]

Mainienir les connexions écologiques d'interét régional
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INTRODUCTION

2. Les documents supra -communaux en vigueur

$P -A 4$K5 (N=J@ 1

Le territoire de Nandysera bient6t couvertpar le
Schémade CohérenceTerritoriale(SCoT) de la
Communautd T a g g | odm@raneParisSucEn
coursd T &1 a hbile i adgdodument T ur b
et de planification stratégique & | T & ¢ dee
I Tinter caqumnvisen al codrdénnerles
politiques sectorielles d'urbanisme,d'habitat, de
déplacementset d'équipementscommerciauxa
I'échelled T a g g | o oudetearitoirescahgrents
Dansces conditionsil fixe les orientationgénérales
de l'organisatiorde I'espaceet de la restructuration
des zones urbaniséeset détermineles grands
équilibresntreles zonesurbainest a urbaniseet
lesespacesaturelset agricole®uforestiers

Le SCoTprescritun certainnombred T o r i e
intégrer dans le cadre du PLUse rapportantaux
activitéséconomiquesuxobjectifsde construction,
dedensificatioret auxextensionsirbaines vocation
delogementenreprenanhotammenies objectifsdu
SchémairecteuRégionalel T-defrancgSDRIF)

Ainsi,le projetd T a mé n astraéégiquedt SCoT
GrandParisSudconformémerstu SDRIRndiquadans
ses orientationsla volonté de limiter | T e x t
urbaingpourprivilégiete développemenésidentieb
proximitédes pdlesde transportset d T e m sur
des espaces déja urbanisés La Communaut
dT aggl opogerlavolonérde faire évoluer
I Tur baen sTaa Xesseritiellementsur la
réurbanisatioret la rénovationplutdt que sur de
nouvellegonstructions

LeDocument T Or i eetd Ta®@ b j(OOPsilaf
traductiorréglementairet cartographiqueéu SCoTll
a été arrété avec son bilan de la concertationen
conseilcommunautaire 4 février2025 Auseinde
ses trois axesle DOQdonneles indicationsque la
communeloitrespecter

A
A

Définirl T a r maturelieeteagricolede grand
parissudet préservesesressources

Maintenir et renforcer | T at t r etcle
rayonnemergconomiquee GrandParisSuden
lle-deFrance

Fairede GrandParisSudun territoire du « bien
vivre»,unevillecompléte

Le DOQIéfinitégalementiesorientationsen termes
de développement économique, agricole et
commercialé traversle Documentd | a me n a

=NEO 4Q@ 4AEJA &OOKJJA 41

Structure territoriale Grand

Paris Sud Seine Essonne Sé

VERS LILE

VERS BEAUVAIS

N

VERS ROUEN

Ny

VERSAILLES
48

POIN - uuzuRss €1

FONTAINEBLEAU @
VERS LYON

s Etat des SCoT et PLUi en |

Etat des SCoT et PLUi en fle-de-France, situation au 31.08,2022

72 SO0t S0 PAYE: SCOT MAFE ET GONDOIRE

[ S,

/ Nombre de communes couvertes par

un SCoT approuve ou en cours
oy, 4 d'élaboration
<. P
9y’ L i p—— P
Co S s o N L g 350
<

}

Ay
97— scor oo,
s procidure

R B

50T en sbaraton

Nombre de communes comprises dans
un EPCI compétent en termes de PLU

PLU approud ou-
ot Oflboration P [ o
120 am
Pas ge procéare
encors

Asance de conpitencs.
Ll

© UNSTITUT PARIS REGION 2022
‘Sourcas : DREAT Lttt Pars Region

SCOT COELR U'ESSONNE AGSLOMERATION

artisanalcommerciatt logistigug DAACL)e DAACL

permetd T & n ales prescriptionsconcernantes
implantationgommercialeadl T & cdhterritdirest
dT har ma straggierde | T E BnCrhatiére
dT amé n angreharel n t

EsPace

1H=1J

- K?=H @T 6 N>2RafpOrtda pré@éntatior J @U




INTRODUCTION

2. Les documents supra -communaux en vigueur

D. Le PDUIF

Le Plan des DéplacementsJrbainsd T-deFrance % Lestationnemeniélo
(PDUIF)documengpprouvéde 19 juin 2014, définit

des préconisationst prescriptionsen termes de Poul T h adllectifa t

normeglestationnementéhiculeet vélos 0,75m2parlogemen} u s Bpicted
Le PDUIPpermetde coordonnea | T & crégmnale e 15 m2parlogementiansiesautrescas
les politiquesdesacteursde la mobilitépourtousles Superficieninimalele3 m2

modededéplacemer(transportscollectifs,marche,
vélo, voiture particuliere,deuxroues motoriséf )

ainsi que le stationnemenpu encorel T e x pl o 1 B2 Jo180 m2desurfacedeplancher
routiére

Poutesbureaux

o ) o Pourles activités/ commercesle plus de 500 m?,
Il vise a atteindre un équilibredurableentre les industriest équipementgublics

besoingle mobilitédespersonnest desbiensd Tune

part,laprotectiordel | e n v i retdelasantdet nt  UneplacepourlOemployés

lapréservatiodelaqualitédevie,d | a patt r e Poulesétablissementscolaires
Uneplacepour8 a12 éléves

I? Lestationnementéhicule

Toutefoisi] estrecommandé | a dlapdfefrr e

Pouttesconstructiongidestinatiod T habi t at i Ecgleprimaire uneplacepours 412 éléves

Aplusde500métresd T waree

Collegest lycées uneplacepour3 a5 éleves
Le PLUne peut exigerla créationd T nambrede
placesdestationnemensupérieua 1,5 foisle niveau
moyerde motorisatiordesménagesonstatédansla
communesoit pourNandy 1,47.

Universitégt autres; uneplacepour3 a5 étudiants

1,47x 1,5 = 2,2 placegparlogementmaximum

La communepeut égalementsi elle le souhaite,
inclureunedispositiorpoures placesvisiteurs

Deplus,iin T gaspossibled T e Aairéglisatiorde
plusdel placeparlogemensocial

Poutesconstructiona destinationlebureaux

Aplusde500meétresd T ares

Il ne pourraétre construitplusde 1 placepour55 m2
desurfacedeplancher

EsPace
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INTRODUCTION

2. Les documents supra -communaux en vigueur

E. Le PLH de Grand Paris Sud Seine Essonne Sénart

GrandParis Sud SeineEssonneSénartdisposed T u |
Programméocalde | T Ha @LHjaddptéle 15
octobre2015 Le PLHfixe poursix ans(20152021)

les objectifsdu territoire en termesde construction
neuvede logement,de rénovationdes résidences
existantes,d T & q u delpeéuflemend] porte a la
fois sur les logementsprivéset sociaux,le locatif
commd T a c claspsopriété@et surles besoins
spécifiquesde certaines catégoriesde population
(jeunespersonnefigéesgensduvoyagk).

CA Grand Paris Sud Seine Essonne Sénart

Lacommunautd T a g g | catagcélerdvisianu
Programmelocal de | T H a htertépartemental
(PLHiparunedélibératiodu22 novembra016

CA Melun V‘;'INc'Ie Seine

Badseons P8

Source : DDT 77/ SHRU / [ Légende
15/06/2022 I:l EPCI au ler janvier 2022

PLH adopté et exécutoire [1]

PLH adopté, en attente du caractére exécutoire [2]
PLH arrété [3]

PLH en cours d'élaberation [6]

PLH obligatoire mais non engagé [1 EPCI, 1 com]

PLH non obligatoire

"P - A O?Dil = NICEKJ=H @A HTD=>EP=P AP @A
LesobjectifsduSRHH Il fixe aussidesobjectifsde productionle logements
Parmies d i de réfé sociaux a | T & c hintetcomenunale et des
fi armies | ocunr:eeré:g;lzgcofrrnrtnlungu gt;?rgncel établissemenpublicsterritoriauxLesterritoiressont
\gurecgaieme netiet, e Lomiteregiona encouragéas T i n dansta trajeetoirede la cible

del T Haebdet b Heé b e (CBHHngrasdritla
révisiorduSRHHKpoura période20242030lorsdesa
séanceplénieralub juillet2022

préférentielledéfiniepar le SRHHour contribuera
| T e frégionalde réponseaux besoins et de
résorptiomdumallogement

Ce documentfixe un objectif de productionde

logementsa | T & crégiohalequi se déclineau Echelle Objectifs de production
niveawdépartementauisintercommunale SRHhhe

se substitue pas aux PLHet au PMHHjui devront CA Grand Paris Sud Seine 262

répartir les objectifs de constructiona | T @ c h e | Essonne Sénart

communalet a celledesquartierssurla based Tune
évaluatiorine desbesoindocauxet descapacitésa
faire

Lesobjectifsfixéspoura période20242030sontles

suivants
Echelle Objectifs de production
lle-deFrance 70 000
Seineet-Marne 7 459
CA Grand Paris Sud Seine 2 400

Essonne Sénart
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INTRODUCTION

2. Les documents supra -communaux en vigueur

G. Les documents supra -communaux environnementaux

Par ailleurs, Nandyest concernéepar différents
documentssupracommunauyposant un cadre en
matiered | envi ronnement

A Le SchémaRégionalde CohérenceEcologique
(SRCE)

A Le SchémaDirecteurd T Amé n agtedme nt
GestiordesEauXSDAGHE)e SeineNormandie

A Le SchémaRégionaldu Climat,de | T étide
I T En(8RCAHE) e

A LePlanClimatAirEnergidPCAETde GrandParis
Sud

A Le Schémadirecteur de développementles
énergiesenouvelablest derécupération

Cesdocumentserontprésentésltérieurementians

| T Hritialdel T Envi r(EBE) ne ment
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

EP -Tj70-65*0/

a

"P -TDEOPKENA @A |/

De la racinegauloise« nanto» signifiant« vallée,
ruisseawuriviere», Nandyest surunru, avdessus
d'unméandrale la Seine Le nomde la communex

connudes évolutions de J. de Nanziacen 1234 il

évoluer@nNanden1392

Lieude passagedes druidesen directionde Locus
SanctugqLieusainthl'époquealleromainele village
deNandest néduregroupemenesmansegpetites
fermesyudébutdumoyerage

DuMoyerAgeauXIXémsiecle

OffertespourpartieparLouisVllen1149a I'Ordredu
Templeles terres de Nandysont restéesjusqu'en
1789lapropriétélel'OrdrelesHospitaliers

CT emssuiteauXlllémeiéclequefut édificel T Eg | i A4

SaintLégeret auXVlIlemsiéclequeseraconstruitle
chateawde Nandyarla famillede Lhospitaknlieuet
placed T uderseureseigneurialedifiée sous les
carolingiens

Puis, a la fin XVlllemesiéecle, les nandéens
connaitront, comme les villes et les villages
environnantgpidémiegillagesguerresnilitaireset
guerreslereligion

Source . géoportail.gouv
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Avecla Révolutiorde 1789 qui n'a pas causéde

troublesmajeursjes bois appartenanaux religieux
furentsaisispourdevenidesbiensnationauxPuis le

4 décembrd 789, | T A s s pationdledéerétela

constitutiondes municipalitésC T eamdi quele 22

décembrel789, la communede Nandyse trouve
rattachéeau cantonde VertSaintDenisrelevantdu

districtdeMelun

En 1799 Nandy est finalement rattachée a
I T ar r on deiMelsnet feearpartie du canton
MelurNorddés1800.

Carte de Cassini (XVllle siécle)
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DuXIXémsiécleadl T a $ecopdSuerrdlondiale

De 1814 a 1869 I'occupationcosaqueet une
épidémie de choléra affaiblissent la Ville La
constructiordufoura chawet I'ouverturelulavoirde
la VieilleFontainemarqueraette période En 1855
est crééela Mairie,dont on peut admirerencore
aujourd'hde clochetoret I'horlogecaractéristiques
decesconstructions 'époque

Lestroupesdel'arméeBavaroiseccuperoniandyu
coursdelaguerrale1870-1871 De1879a1913 les
nandéensonnaissentinepériodel’accalmigendant
laquellele village continuede se structureret de
s'équiperAinsien 1913 commencerif créationdes
trottoirs et I'électrificationdes rues,qui aboutissent
enl926alélectrificatiordelavilletout entiére

Pendanta Secondguerranondialela ville de Nandy
est occupéedés 1940 par I'arméeallemandest ne
sera libéréeque le 24 aolt 1944 par les troupes
américainedAlafin dela Second&uerrédvlondialde
développemende la ville se poursuivradans les
annéedl 950, avecuneurbanisatiotégéredu centre

bourget! T a rdel iT voétmhleen1954Del T h a b i

pavillonnairese développerainsile long des axes
routiersstructurants

Années de construction de

batiments

/I =J @U

Desannéeqd970a aujourd'hui

CT e&fitablementdans les années 1970 que
| Turbasi sat etogmé Nandy voit sa
physionomise modifier Ceciest notamment( au
fait de son adhésiona ['EtablissementPublic
d'Aménageme(EPA)de la Ville nouvellede Melun
Sénart en 1973 Deés lors, son développement
s'intensifieavecla créationde nouveauguartierset
un accroissementimportant de la population
Toutefois,le développementrbain de Nandyest
relativement réduit, méme si les potentiels
diurb arastestspatialemenétendusEneffet,
la ville a pris soin de conserveta présencede la
naturequila caractériseavecpresde82%deforétet
d'espacewserts

Photo aérienne de Nandy en 1¢

'

Il ~vant 1850
Wl 1550- 1918
19191944
Il 19451574
I 1575 - 2000

2001 -2011

2012-2020

Source : ONB

Source : remonterletemps.ign.fr

1H=1J
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Delacréatiordubourg u s dgXiXBnasigcle

Nandy au XIXéme siécle

Le territoire nandéerest occupépar trois entités
distinctes: la forétde Rougeadue plateauagricolela
zone urbaniséeAu début du XIXémesiecle, Nandy
était composéd T @ B ude village avec quelques
constructionsdu pavillorroyalsitué en bordurede la
forétde Rougeaud T ueanneeoriginellementiticole,
et duChéateauleNandy

Au XiXémesiécle, | T ur b a dei Nardys Toens t |
essentiellementoncentréeen ¢ B ude village Le
bourg ancien,qui a su conserverde nombreuses
tracesdesonpatrimoindourgeoigst situé enlimite
Suddel T a g g | depéisa RD346penappuide
la ferme qui assuraitla transition entre plaine et
villagej u s cchafeaguis T o usurundaigéparc
au Nord Cecentrebourgest surtout marquépar un
habitatdensetraditionnekt conserveson caractére
rural Nandyétait ainsi un village au caractererural
prononcéentouréeterresagricoles

Source : Géopotail.gouv

NandpauXXémsiécle

LT or g aurbaisedetNandya peuévolugusque
dansles annéesl1970 : la communeest restéeen
margede | T ur b a duscuedt la eille s T e
développéen centrebourg,et notammentsur la
partieest del T a vJeanJaaguesFournierle long
del T a c tuede GaorgeCocget de la RueRobert
Cousin Ce sont essentiellementdes logements
pavillonnaireguiont été construitsa cette époque

Source : géoportail.gouv

Nandglandesannéed 970: unessoiimportant

Les années1970 marquentune périodeimportante
pour la communequi connaitraun essor lourd et
rapide En effet, pour organiserle développement

démographiquet urbainde la régionparisiennde

SchémaDirecteud T A mé n aegdeTmérnt den i s
la RégionParisienng SDAURRJe 1965 prévoitla

réalisationde cing villes nouvellesautour de Paris
inscrivantinsiNandylansle cadredela Villenouvelle
de Sénart A partir de 1975 la communea vu sa
populationcroitre de maniéreexponentielle entre
1975 et 1990, la populatiomunicipal@augmentele
plus de 5 100 habitants, soit une évolutionde
+ 1 560% en 14 ans Cette phasede croissance
exceptionnelle s T e x p Indtagnment par la
construction de trés nombreux logements et
lotissementsautourdu centrehistoriquedela ville et
des axesroutiersstructurants(Routede Corbeilet i
AvenueOlof Palme) En effet, la quasitotalité de /

I T ur b arécéntedatedudemiequartduXXéme ; .

siecleet s T a@éaltséedansle cadred T wseukeet .
mémeopératiord T e n slaZABIIT eA r gsardlas i |
constructiorde1 560logements

Source . ONB

EsRace
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Nandgesannéeg000da uj our dT hui Les constructions & Nandy apres 2

CT apartirdesannées 975 quela morphologide

la communeva changerCette urbanisationmassive

s T epsursuiviedans les années1980 avec des

constructionsexpérimentaleou encore dans les

annéesl990 avecle quartierde la Sablonniérpar
exemple

Depuides années2000, le rythmedel T ur bani s
s T efartementréduit : seulement26 logements
construits entre 2001 et 2012 de maniéreassez
disparatesur le territoire Ontrouveainsi quelques
maisonsen centrebourget dansla partieurbanisée
duSuddel T a vQdofPalreeuneimmeubléChemin
desTournesolst deuxmaisonde longdela Routede

Source . ONB

SeinePort Ainsi, la ville se répartit en deux urbanisations

Maisl T ur b aanlégéremieritepnisaprés2012 distinctes, marquéeparuneévolutiordu bati et des
essentiellemergurla bordure@uestdel T a Wean u e formes urbaines caractéristiques d I € p odg u e
JacquesFournier Il s T alg iedsentiellemenide conceptionavecd | uparg le bourgancienqui a
pavillonst delotissementsbienquel T ydrauveun conservéde nombreusegraces de son patrimoine
grandensembleQuelquesonstructionscollectives bourgeoisiu XIXemsiecleet de soncaractererural

sont égalemené noterdansle Nordde la commune, marquépar un habitatQensetraditionnelet dl autre
ainsi que la constructionde maisonsindividuelles part, un ensembled I o p & dealogenoents et

dansl T adedfoéigéreset auniveauduchemindes dl équi fdie@ medételoppemente la ville
jonquilles nouvelle

Nandy en 2000

Source : remonterletemps.ign.fr Source : remonterletemps.ign.fr

EsPace
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Lasuperficigotale delacommunestd T e n860 r o nNandgisposad T e s paucelsgénéreux
hectares
A 78% de son territoire est constituéd T espaces

Le MOSest l'inventairenumériquele I'occupatiordu agricoles, forestiers et naturels ; dont 64%

SRO,l Qe‘I IIe?egraEc? Re,a|.|se paé IMlolaj.nt.E’arls tut dT e s piaesters (552 ha), 11% dT espaces
€glora partirde photosaeriennese vl Istingue agricoleg92 ha) et 3% de milieuxseminaturels
les espaceqaturelsagricolest forestiersainsique -
- A . etd | €24 ha)
les espacesurbains Toutefois,la techniquede la
photeinterprétation peut donnerlieu a quelques A 6%dela superficieest occupéepardesespaces
approximationsdans | T i d e n tde fcértairst i o n ouvertsartificialisés (55 ha);
batiments

A Unquartdela superficig15%) delacommunest
occupépar les espacesconstruitsartificialisés,
soit 131 hectares

Occupation du sol en 202 i A %3 g
{ b IO
i Sy

9/
oa. g = W
' A N Pe LTV
J Savigny-le-Temple

%

ey

o
-
audl

Nandy

E Y

&

R |
[

1
| |

o
)

Source : MOS-dleFrance |, Institut Paris Région

COMMUNE DE NANDY

Espace ouvert artificialisé : espace
retiré de son état naturel(prairie,zone
humideforéi ) maisn T & tpas pour

861 ha autant batie : espacesverts urbains,
équipements sportifs tels que les
terrains de football, talus routiers
(Institut ParisRégion)

Surfaces cumulées

1.Foréts 2. Milieux semi-naturels 3. Espaces agricoles 4. Eau
5. Espaces ouverts artificialisés &. Habitat individuel 7. Habitat collectif . Activités
3. Equipements 10. Trznsports M 11 Carrigres, décharges et chantisrs

EsPace
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Source : MOS-dleFrance ; Institut Paris Région

BILANDELACONSOMMATIESESPACESATURELS,
AGRICOLE®-ORESTIERSTREO12ET2021

Il aéEé effectuéri\ partirdel T oc ¢ dup;piﬁOlZo n
del | IdRAdel | o ¢ c dupod202ldein | IdFReR

des évolutionsvuesdu ciel de| T IdRdg 2012 et

2021:

A Espaces naturels, agricoles et forestiers
disponibleen2012: 689 ha

A Espace naturels, agricoles et forestiers

disponibleen2021:671ha

A Bilan20122021: 18 haconsommésoit environ
2 ha/anenmoyenne

*L esparcsurbainsiesontpascomptabilisés

L T OC C UDRUBAIENDREO12ET2021

Une légére progressiondes espaces artificialisés
entre2012et 2021(+ 17 ha)avec:

A Une augmentatiorrelativementimportantedes
surfacesdédiéesal T h airdividuekntre2012

et 2021(+9,7 % soit enviror® ha)

A Une augmentationdes surfaces dédiées aux
espaceuvertsartificialisésentre2012et 2021
(+109% soitenvirorb ha)

EsPace
I v 1H=1J
nand‘y .

=?PQAH @A HTK??QL=PEKJ
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@AO OKHO

[
\
«&‘,’ii}“
& Gl
N
{
= Habitat individuel
)\
5 Habitat collectif
¢ > -,
Y i a\s =
% .
Activités
Equipements
k Espaces boisés
o Espaces ouverts
Espaces semi-naturels
Eau
i

Espaces agricoles

D Principaux secteurs consommés

Une évolutiondes espacesnaturels, agricoleset
forestierdifférenciéselonles milieux

A Unelégéreaugmentatiodes surfacesboiséeset
forestiereg+ 2,3 ha)

A Une réduction plus importante des surfaces
agricoleg- 15 ha)et seminaturelleg- 4 ha)

Ainsi,la consommatiod T e s rgmertogéalansla
communs T eatammeneffectuéesurdesespaces
agricoleglédiéea del T h airfdividue{rhaisonsket
del T h actllectifdansle quartiesuddeNandy

Evolution de IToccupation
Nandy Surfaces en hectares
Type d'occupation du sol 2012 2017 2021
Bois et foréts 54974 55201 55201
Milieu semi-naturels 1016 7.98 602
Espaces agricoles 107.32 92.14 9214
Eau 2137 2137 2137
Total espaces naturels agricoles et forestiers 688.58 673.5 67154
Espace ouverts artificialisés 5029 5527 5545
Habitat individuel 9303 100.95 10196
I Habitat colectif 1032 1097 1122
Activités 216 216 216
Equipements 789 825 825
Transport 6823 9.16 974
I carriéres, décharges et chantiers 00 015 02

Total espaces artificialisés 17192 187.0 18896
Total communal 8605 8605 8605
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DT a fdes gosnéesde « MonDiagnosticArtificialisation», entre 2012 et 2020, 14 hectaresont été
consommeéaNandy(Source CEREMAGNet GPU)

Cetteconsommatioest différenciée
A 107 hectaresivocatiord T h a(fuiartiessud )

A 19hectaresivocatiod T act i vit é
A 1.4 hectarepoudesroutes

EsPace
1H=J - K?=H @T6 N>2ZRapport da pré@éntatior J @U
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Lesopérationséaliséesprés2012

Depuis2012 des opérationont été réaliséesdans
| T e supbairmeenotammenenbordureuestdela

Route de Corbeil Il s T a glé totissements
pavillonnairesconstruits en extension du tissu
existant

AvenuduPavilloBBouret

2012

RuelesEpicéas

2012 2021

EsRace
I 1H=J -K?=H @T6 N>2Rappor da pré@éntatior J @U
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RualesMerisiers

2012

RueauPavilloiRoyal
2012 2021

AlléadesFougéres

2012 2021

EsRace
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D. Synthese et enjeux issus du diagnostic

Lacommunes T o r gld rupaseavecun héritagede | T a rbeurget mles maisons
pavillonnairesonstruitesdansla continuitédubourgduranies annéesl950.D | a patrt,r e
desopérationslelogementetd | € q u i plusdersesjuont permisde structurera
ville

@

Des paysagesagricoleslargementépandussur le territoire qui ont permisd T accuei | | i
certaingprojetsdelogementsnaisq u @stiessentiedeprotégea longterme;

Uneprésencamportanted T e s mgricokeset forestierssur le territoire qui ont été
préservéaufil desannéesl | u r b aetdorstlacoriservatiopt la miseenvaleursonta
perpétuer

@ @

EsPace
1H=J - K?=H @T6 N>2ZRapport da pré@éntatior J @U
nandy o




DIAGNOSTIC TERRITORIAL

eP -T"/"-:4& 63#"*/ &

"P -AO AJPEPTI O QN>=EJAO AP HT=NI =PQNA @Q PA

Lesentitésurbaines

Bourg ancien

Nandyse définie par deux urbanisationglistinctes
marquéeparleurépoqueleconception

A Lebourgancienquiest! T e orbaindpréncipale
de la communeale Nandyet s T & tde Sudde
| Tagg!l odepuisdat RDb346 j usqul au
chateawdeNandy

Il est caractériséparsonpatrimoinéourgeoigduXIXe
siécleet sonhabitatruraldenseet traditionnel

A Les extensions récentes divisées en trois
quartiersdatantde 1976 avecda miseenplacede
la Zoned T A meé n aQprecent§ZAC) Arqueil
dansle butdeconstruirel 560logements

Chaqueuartieprésentaineunité:

A Le QuartierA des Bois présentantune forte
diversité des types de logementsavec des
constructiongutantancienneguerécentest la
présencad T & q ui publitenayauxcollege,
ensemble conservatoirgymnaseentre )
dT anijeuaesse)o n Quartier A des Bois -+

A LeQuartieB de Villemuret son extensiorde la
Sablonniereéaliséeautour des années90, qui
s T eanstruitde la forét de Rougeaau parcdu
chateawdeNandyet traverséparunecouléeverte
piétonne

A LeQuartieC du Baloryorganisé@utourdu lac du
Baloryil est le seulquartieren « greffe» surle
bourgancierde Nandet regroup&50 logements
de caractéregrés variésallantde! T i ndau vi du
petit collectif

A Un quartierrécent s T eégalementdéveloppé
prochedescdteauxde Seineet longeanta Route
de Morsangdont le tissu individueldiffus se
différencieurestedel T o r g aurbairsslala i o n
communeleNandy

A le QuartierSud composéd T h a bollettif at
pavillonnaira été récemmentonstruiten2014

Breuillct

EsPace
Y i

A 1H=J -K?=H @T6 N> =2RafportAle p@senttitlmA QEHHA P
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Lapartieurbaniséest principalemertontenuentre
la RD346 au Sudet la RD50 auNorddela commune
et est diviséeen deuxparties distinctes depuisla
forétde Rougead ! T O @ s gpartda chateau
deNandwl T .Est

Lespolaritédevie

Le bourganciense trouveentre deuxédificesruraux
présentanun intérétpourla commune la fermede
Nandet! 1 € gdiniLéger

-AO AJPEPTI O QN>=EJAO AP HT=NI =PQNA @Q PA

Les équipementsadministratifset scolaires sont
répartisdansl T e n sdesmuartieesde Nandy(Les
Bois BaloryVillemur)

Lesroutesfacilitent] T a alcT¢cesn sdetenrdioires
Aunorddutissu urbainja D151 permetderejoindre
Savigrye-TempleLal346 traverseégalemeniNandy
offrantunaccésversMelunEnfin la D50 relieNandy
notammenau CarréSénartaunordet a SeinePortet
Ponthierrausud

Lesrivesdela Seinesituéesau SudOuestde Nandy,
constituentunenjeumajeurxposanta communeu

En dehorsdes 2 p6les commerciaud T e nvar g uisgeed T i nondati on

I T & cdedal vileenouvellede Sénart(le centre
Boissénaret le CarréSénart),l | é c olotaede e
Nanderestreintautourde:

A Lastructurecommercialé | T é cdu gubrtiee
desBoisdontseulela pharmaci@erdureau sein
de ce polecommerciale reste du site étanten
frichearevaloriser

A Lazoneartisanalelela fermede Nandy la suite

desareconversioverslecommercet! T act i vi t &

A Untissu de petits artisans(BTPentreautres)ou
de professionstertiaires disséminé dans le
pavillonnaire

A Unezoned T a c éconemidueituéeau Sudde
la RD 346 en cours de projet permettantde
remplacer T | n t euquagiededBéis

EsPace

- K?=H @T 6 N> =2IRaportAle p@sentatNimA QEHH A P

Le paysagenaturel est fortement marquépar la

présencelela forétde Rougeateprésentan54%du

territoire communakt de plansd T e matuselsou

artificiels Nandy dispose égalementde terrains
agricoles,situés au sud de la D346, représentant
10,7%duterritoire

de | Il ar matu

| ‘\7 c
|
= |
=~
|
.
|
- Bois et foréts
= Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
[ h— Eau
= e e
| Espace ouverts artificialisés
L | Equipements
1000 m
L E—
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B. Les formes urbaines

Les formes urbaines représententles grandes

typologiesarchitecturaleset urbainespouvantétre
rencontréea Nandy

Untravailderepérage partirde photosaériennegt

depuis | T e s publicepermet dT i de dix i f

catégories

Cellesci ont été construitesprincipalemenrd partir
descritéressuivants

A Laformeduparcellaire,

ALTi mp | daJhétisqudeiteuain,savolumétrie
(hauteurempriseausol ),
A LT alupat,

A Lafonctiond T o ret/oy somusageactuel

Le tissu urbain (espacesconstruits) nandéenest
constituéa 24%pardel T h ardividue t

Lacommunes T ehistbriquementéveloppéesous

Carte des formes urbaines

la formed T h a individaelpavillonnairaans les
annéesl 950 dansle centrebourgParla suite,dans
les années 1970, des lotissements se sont
développésautour de ce centrehistoriquesous la

formed T o p & d & & h e sednddlisantparune
Ifo?n{eurbaine;z)lushomogéne

A c6té des formesd T h a individweljui existent
dans la commune,Nandy possede de nombreux
lotissementsgroupéscontinuset discontinus(48%

des espaces construits) Ills sont répartis

principalementlans le quartierdes Bois ainsi que

dansle quartierSudle longde| T a vde Rawilion

Royakt! T a wdePawillerBouret

Enfin, la communeprésente des équipements,

représentant 11 hectares (8% des espaces
construits)

Cesformesurbainegohabitenavecunbatiancierde

villagerelativementprésentsur le territoire, et en
particuliedansle centrebourchistorique

W e

Habitat individuel isolé
Habitat villageois

Habitat individuel hétérogéne

o~ ' Habitat collectif discontinu
&‘“‘ M Ancien bas (type bourg)

B Ancien haut (type Haussmanien et assimilé)
¢ h"‘ < U ) Collectif urbain récent
( -
\ —ﬂ 0\ (3 '_‘,‘“ M Collectif urbain haut récent
\ = ; . :
\ &‘l 3 £ ’,"'. Collectif bas hétérogéne
\ “ I~ (;(gl.ll: M Collectif moyen hétérogéne
\ G €
\ *
\

= R 3 ' \
» “‘\ “ 5 \\\ /
el L S]] /‘ N

- K?=H @T 6 N>2RafpOrtda pré@éntatior J @U

/ Swws M Collectif haut hétérogéne
/', / [' J B Collectif trés hétérogéne
$ M Immeuble de grande hauteur

]
/
I/ . v
/ 2 1 W Equipements
/) Aéroports
M Grandes propriétés
M Chantiers

Espaces ouverts

Source : Institut Paris Région

B Lotissements et opérations groupées continus
B Lotissements et opérations groupées discontinus

B Ancien moyen (type centre-ville et faubourg)

W Activités économigues et commercizles discontinues
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B. Les formes urbaines

~ Ay
L T h aandiet{tgpecentreville)
+

Le tissu d'habitat villageois correspond a
I'urbanisationraditionnellelesbourgsll est a noter

que cette forme urbaine est relativement peu
représentéesur le territoire communalLT habi t a
anciense trouveau ¢ B wu tissu urbainmarquant
ainsisonunicitéauseindela communéde longdela
ruedArqueikt delarueNeuvaal T O ateusNord
Estdelacommune

1 IPR

Source

Habitat villageois

Caractéristiquedutissu

Uncadrebati majoritairemerdancien(construitavant
1950), aligné continu(mitoyenet accoléauxlimites
séparatives)dont la hauteurdes constructionsne
dépassepas 12 m (R+2 + combles) Un usage
résidentielexclusivemend'habitatindividuelui se
traduit par des cl6turesen pierremeuliéreun tissu
parcellairenlaniéreenretrait et avecdesjardinsen
fondde parcellesLe style du tissu urbainalentour,
avecd T odté unmuren pierrebordanta rueet de
I T a wes rmaisons plus récentes ou rénovées,
mélangeraditionet rénovationCelarefleteunezone
en transition ou modernisationprogressiveout en
conservantincaractérdraditionnel

Source : Cadastre

Parailleursdemaniérgonctuellege tissu urbairest

égalementconstitué par d T a n cdrps aederme
(fermede Nandyfermedu Bourgfermedu Pavillon
Royal) et des terrains agricoles Le caractére
patrimoniable la communeale Nandytémoignantle

son passé agricoleest & mettre en valeuret a

préserver

ENSEIGNEMENTS

A Untissu traditionnelglobalemenbien
entretenu

Source : Google

Maps

A Des constructions témoignant de
I Thi =t dé t €i dedatla t &
communeet disposantd T uwaleur
patrimoniale

A Desformesurbaine®t uneancienneté
des batimentsqui varieau seind | u n
mémeguartier

A Des possibilités de stationnement
restreintesenraisonnotammentlela
présencede constructionssouventa
I T al i desveiesdanste centre
bourg

,j_.—-d‘ %
Source : Google

Maps
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B. Les formes urbaines

L T h aifdivitughétérogéne
L'habitat  individuel hétérogéne
correspondsoit aux lotissementset
opérationsgroupéesayant fortement
évoluéparrapporta leur configuration

d'origine, soit a une urbanisation
pavillonnairaonconcertéeet réalisée

au coup par coup Cetissu d'habitat

individuel est repérable par

I'hétérogénéité dans la forme,

limplantation ou Il'age des

constructions

Caractéristiquedutissu

Un cadre bati, continu le long de
| T a wdelaGlagiérest discontinue
longdelarueduGorgeCocgentermes -
d'accolementet de mitoyenneté gt
totalementhétérogéneen termes de Habitat individuel hétérogene
formes Un usage résidentiel :
exclusivemerd'habitatindividuelLes
constructions sTimplantent
principalemerda| T al i gueaeme nt
moyenné&0%d T e mpusol st m

de hauteur Des espacesde jardins
privatifssonttout de mémeconservés

afin de créerdesilots de fraicheurau

seindutissu urbain

ENSEIGNEMENTS

A Untissu aéréprésentantdesc Pur s
d I i démétewet descheminements
satisfaisants

A Un manqued T h o mo gparfoig i t &
dommageabkntermesdelisibilitédu
territoire

A Desenjeuxdepréservatiodeslisiéres
agricolest naturelles

A Une problématiquede mitage a
encadrerafin de rendre possiblela
densification seulement quand les
capacitéglesréseauxt lesmodalités

d | a depegnsettent
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Source

pand

=~ = 150026200

Source : Google

Source : Google

Source : Cadastre
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B. Les formes urbaines
Lesgrandegropriétés

Les grandespropriétéscorrespondend des petits
chateauxdesmaisonsourgeoisesua despavillons

disposantd T fomcierimportant Il est & noter que

cette formeurbaineest relativemenpeureprésentée

sur le territoirecommunal esgrandegropriétése

trouventau Suddu tissu urbaina proximitéde la RD

346. Cetteformeurbaines T eégatementncréeau

Suddu territoire communaprochedes coteauxde  m Grandes propriétés
Seine

Caractéristiquedutissu

Cette catégorieregroupeet isole | T e n sdesnb
parcelles d'habitat individuel constitué d'unité(s)
fonciere(syetaille supérieureuégalea 3000mz2,de
surface de planchers supérieure a 200 m.
LT i mp | enretraiaingiquela faibleempriseau
sol de cet habitat hétérogenemodernepermetde
conserverdes espacesde jardinsimportants Ces
constructions T & | enmayenmnd4mdehauteur

ENSEIGNEMENTS

A Un tissu libre composé de
construction$hétérogenes

A Des enjeux d T e x p oas irigqieo n
inondationset au risqueincendiedu
fait de la proximitéavecles espaces
hydrographiquesnaturels

A Des enjeux de préservation des
espaces haturels alentours et des
jardinsprivés

A Unedifficulté d T e n claformatian
etl 1 e v ddcetissuusbain

EsPace
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1 IPR

Source

Source : Cadastre

Source : Google

Maps

Source : Google

Maps




DIAGNOSTIC TERRITORIAL

eP -T"/"-:4& 63#"*/ &

B. Les formes urbaines

Lotissements et opérations groupées discontinus

Les lotissements discontinus correspondentaux
opérationgl'ensembld'habitatindividuetoncuesie
maniéreconcertéeen termes d'aménagemente
découpagéoncierde desserteviaire et/ou de types
de constructions,et privilégiantl'implantationdes
pavillonenc D weaparcelle

AL,
R

1IPR

Caractéristiquedutissu

Uncadrebati repérabl@arla forte homogénéitdans
la forme, | T i mp | aisdorginue (absence
systématiquelemitoyennetét d'accolemerthati) et

| T &epeonstructionsSituéau centrede la partie TR
urbaniséede Nandy,le quartierde Villemurs T e s t
réaliséendeuxétapes: al T O eneppuisurlaforét

de Rougeaavecdeslotissementsgroupésontinus

et al T B&it se prolongepar le quartierde la
Sablonniéreéaliséautourdes années90 avecdes
lotissementgroupésliscontinus Cettetypologiale

maisonse trouveen retrait parrapporta la voie, fait
enmoyenn@m de hauteuret enviror20%d T e mpr i s e
ausol.

Source

B Lotissements et opérations groupées discontinus

<
X2
Source : Cadastre

Source : Google
Maps

ENSEIGNEMENTS
A Untype de formeurbaineplanifiéede

manierecohérenteet intégréeparmi
| 1 h ardividuel t

Source : Google

Maps

A Une prolongationdu quartier de
Villemurespectantun schémaurbain
global

A Un tissu urbain permettant une
certainequalitéde vie en étant proche
de!l T & dela $ablonniéret d T u n
cheminemergiéton
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B. Les formes urbaines

Lotissements et opérations groupées continus

Les lotissements continus correspondent aux
opérationsl'ensembld'habitatindividuetonguege
maniéreconcertéeen termes d'aménagemente
découpagtmncieret/ou detypesdeconstructionsgt
privilégianpartiellemenbu totalementla contiguité
batie Au sein de la communede Nandy,les
lotissementscontinuss T &t aur leiné n sdumb |
territoire principalemerét proximitédesaxesroutiers
notammenta R0 et la RC346.

1IPR

Source

B Lotissements et opérations groupées continus

Caractéristiquedutissu

Uncadrebati repérabl@arla forte homogénéitdans
la forme,| T i mp | eontihue (mitoyemnetéet
I'accolementbati partiels ou entiers) et | T &legse
constructionsLe projetde ville nouvellede Nandya
conduita la constructionde nombreuxotissements
et a des opérationsd'aménagemergroupéespour
répondrauxbesoinsroissantsenlogementsiurant
la deuxiemenoitiédu XXesiécle Leslotissementsie
Nandyreflétent doncl'urbanismeles années1970,
marquéparunevolontéde créerdesespacegleviea
la fois fonctionnelset agréablesCe tissu urbain
s T & yéoératementunehauteude5m,s T i mpl arn . «
al T al i parappoediatueet occupainefaible
empriseau sol De vastes espacesde jardinssont

préservésuseindecetissuurbain

Source : Cadastre

Champignons Rue de’s,Cham,
iy w
a

* Ruedes
D
o

ENSEIGNEMENTS

Sburcé : Google

Maps

A Untypedeformeurbaingrés structuré
et_présentantpeu de perspectives
dl evol ution

A Desconstructiongpermettantde plus
facilementconcilierhabitat individuel
et densitésmoyennesvecunetaille
de parcellessimilaireet desc Bur s
dT il ots

Source : Google ‘

Maps
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B. Les formes urbaines

Habitat collectif discontinu

L'habitatcollectif discontinucorrespona I'ensemble
des opérationsd T h a tollettifde tailles (petite
résidenceollectiveougrandensemblegt derapport
au sol divers (constructionsde plainpied ou sur
dalle) Cetype de bati est concentréau Nordde la
commun@rochedel T a wles@hamps

Caractéristiquedutissu

Uncadrebati majoritairemergnretrait parrapporta

l'alignement sur rue, discontinu (absence de -,
mitoyennetét d'accolemerdesconstructions)dont

la hauteurdesconstruction®st inférieuré 19 m, et r
composé'immeublesollectifssousformesdetours, Habitat collectif discontinu
barres, plots ou formes hétérogénesUn usage

résidentiel exclusivementd'habitat collectif Ces

batimentsdatantdesannéesl 980 a Nandypeuvent

fairel T o deférovatiorponctuelléd moyenterme

oulongterme

1IPR

P

Source : Cadastre

Source : Google
Maps

ENSEIGNEMENTS

A Des formes urbainespermettant de
plus facilement concilier habitat
individuett densitésmoyennes

A Unehomogénéitémportantepouvant
étresourcedepertederepére

A Un tissu urbain & proximité des
équipementspermettant un certain
cadredevieagréable

Source : Google

Maps

A Uneformeurbaindrés organiséet de
fait, peu évolutive, mais pouvant
potentiellementconnaitrede petites
évolutionslubatialamarge
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B. Les formes urbaines

Collectif trés hétérogéne

Letissu trés hétérogéneorresponduxsecteursde
renouvellemenescentresvillesancienst secteurs
nordde la communeAccessiblepar le chemindes
Acacias, ce tissu urbain s T i n glans sonh
environnementpaysager avec le béati collectif
discontintet les équipementdisposésauNordde la
commune

Caractéristiquedutissu

Un cadre bati majoritairementontinu (mitoyenet
accoléaux limites séparativeskgt aligné mais tres
hétérogénepar rapportau bati alentoursguanta la
hauteuret | T e maursol des constructionsLes
hauteursdu béti varient entre 4m et 9m. Des
alignementsl T a rséntcenservésuseinde cette
forme urbaine Pour le territoire nandéence bati
collectif hétérogénest composénajoritairemengn
habitat

ENSEIGNEMENTS

A Uneformeurbaingeurépandué@ Nandy

A Un tissu apportantde la diversité en
termesdeformesurbaines

A Davantage de faiblesses en termes
dI i nt arganetpaysagere

B Collectif trés hétérogéne

._F-{uetders 18 Sous-

EsPace
1H=J - K?=H @T6 N>2ZRapport da pré@éntatior J @U
nandy =

Source : Google

Maps
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Source : Cadastre Source

1 IPR
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B. Les formes urbaines
Equipements

Cette catégorie regroupeet isole | T ensdemb | e
parcellesa usageexclusifou dominantd T @ qui pement
(casernestade,lycée,) présentessur le territoire Les
équipementsnplantésdansuneparcelleaccueillantles
activitésoudeslogementéndépendantdel T @ qui pement
(bureawde Poste gquipemergportif,lieude culte) sont

intégrésa unautretissu urbain

1 IPR

S

A i
ll M Equipements
A

Source

Caractéristiquedutissu

Cetypede bati est principalemerimplantéenc b e \/
parcelle,est entouréd T e s pda staticnnementgt

d T a ect@ssporten commungontribuande fait a

créer autour de cette forme urbaineune ambiance

relativementminérale La taille des parcelles,et les

caractéristiquesdes constructions (emprise au sol,

hauteur)varienten fonctiondu type et des besoinsde

I T & quiquieynesh implanté La plupart des

constructions) T e x cpasdnehauteude R+2.

Le bati considérécommecollectif bas hétérogengar

I T | n Barid Région présentedes caractéristiques
similaireset accueilledeux équipementsulturels en
pleinc B udo centre bourgde Nandy: le Théatrede
L'Odysséet la Bibliothequiarguerit& ourcenar

Source : Cadastre

]

Source : Google

Maps

Collectif bas hétérogéne

Source : IPR Source : Cadastre
‘ (]
o
ENSEIGNEMENTS 8
A Des formes urbainesqui se concentrentpar péles en § 9
périphériede la communepermettant une meilleure ; ._ rEs

lisibilitédesactivitésprésentes : )
. o . . Conservatoire de musique
A Untypede formeurbaingpourlequell T i nt erpinet i on

et paysagerest plusdifficileaassurer

A Desespacegiénéralemertés minéralisés
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C. Le patrimoine et les éléments architecturau

Lespérimétresleprotection

Nandyest concernépar différents périmétresde
protectiorautitre dupatrimoingaysageoubati.

Patrimoin@aysager

Unepartie de la communeest concernéepar des
entités paysagéresemarquablemais elles ne sont
pasinscriteset nefontpasl | odepratettion

A Laforétrégionalele Rougeaaouvre460 hasoit
54%al 1 O dugesritoirecommunalCetteforét

se situe surla rive droitedela Seineets T &t e n ﬁf]

surle territoirede 5 communedesdépartements
de Seineet Marng(NandySavignye Templekt

del T E s SaintRieereduPerrayMorsangur

Seine,SaintrysurSeine) CT eus massifisolé,

délimitéau Nordpar des cultures,bordéau Sud
par la Seine,a | T Ees & | T O yparsune
urbanisation dense Depuis | T ac qudes i t i
I T e s slecatte forét (800 ha)en 1968 parla
régionlle de France] T A gdesEspacesVerts
poursuites acquisitionglontcelleduDomaineu
Pavillon Royale (25 ha) afin de reconstituer
I T e n el n bel fwestidrepaysageére

cl

A

A

Lescoteauxet le site natureldes bouclesde la
Seinesont protégégar servitudedansle but de
préserveidesconstructionsécenteslesrivesde

Site inscrit

Site classé

Périmétre de protection au titr
des monuments historiques
Sites patrimoniaux remarquab
(hors commune)

Patrimoine architectural
(source Mérimée)

> HEEN

Source : Atlas des patrimoines

1H
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X remarquables

la Seinedontles bergessont accessibleparla
voiefluvialeet le paysagelescoteauwxboisés

Leplateauagricolgoueunrdleprédominargurle
paysageommunatouvrantievastesespacesu
Sudde la R(346 j u s q linites ecommunales
avecSavignyte Templed | T EtsSeinePortau
Sud La majeure partie de cet espace est
auj o wultvdeh u i

Patrimoin®ati

andydisposed T & d ieff de patrisnoinesruraux
aisaussid I monumenhistoriquepartiellement
assésursonterritoire Egalementjeuxmonuments

sont considéréscomme patrimoinearchitecturale
(source Mérimée)

Le chateaude Nandy. ce chateaudate du XVlle
siecle L T e n s comstituédu chateaude son
@arc et de sa perspectiveest classé aux
Monumentslistoriqueslepuisl 968;

LePavillorRoyat il se composed T parcet de
constructiongdontl T or d o n maueldaeeme n t
duXIXesiecledontil convientdeconstateile rble
paysageet historique
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C. Le patrimoine béati et les éléments architecturaux remarquables

Cartederecensementupatrimoinéatilocal Cepatrimoingeutétrediviséenplusieurgypes:
Nandydisposed T tissu patrimonialistoriqueet A Le patrimoineemarquabléel quele chateaule
architecturatlequalité pavilloroyal

Le patrimoinebati se concentreprincipalemendans A Lepatrimoineeligieux

le secteurdubourghistoriquedepartet d'autredela

RD346 et du chateaude NandyL e bati remarquable A Lepatrimoineletyperural

seretrouvegalementle maniérelusponctuellesur A Lepatrimoineletypeurbain
le territoire souventen lien au passéruralde Nandy o ) )
(corpsdeferme ). A Lepatrimoingublic(art public)

Le recensement du
patrimoine bati

N
7“,7\\ L

Patrimoine béti
B chateaux, demeures
[ patrimoine religieux
[ patrimoine rural
[ patrimoine urbain
@ art public (statues)
Parcelles
Bati

Source : Espace Ville
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C. Le patrimoine béati et les éléments architecturaux remarquables

Lepatrimoineeligieux

Il existe 1 édifice de ce type recensédans cette
catégorie| T & §dintLé&gerdeformerectangulaire

a chevetplat L T & gShintlstgera fait | T odej et
plusieurs campagnes de réparations et de
restauration

Lepatrimoing@ublic

8 édificespublicsexistenta Nandy: « le Gardiern»
dont5 statuesauborddel T & duBalogyCedernier
élémentsitué dansla forétrégionalele Rougeawst
nédelarencontrentrele siteet| T a rAlemantee
GlorigFriedmannc LeGardie est ungéantdeterre
et de compositeshautde présde 10 métres Sursa
téte, 5 cerfs a taille réelledémontrante lien entre

I T H oetrlamature

Lepatrimoinéetyperural

Lesfermesse situent en grandemajoritéen centre
bourgoudansles hameauxiel T o dugesitoireet
présententoutes unefacadealignéesurla rue Leur
enduit a partiellementvoire entierementdisparu,
laissantapparaitré T a p p aleneoellbrisiagyés
renforcépardeschainaged T a.ng | e

Lafermede Nandyest unpatrimoin@mblématiquée
la commune Le village de Nandy est né de
regroupementiesmansegpetitesfermes)audébut
du moyenage Plus précisémentce patrimoinebati
dateduXVllieiecleet était originellementiticoleet
fruitiere puis céréaliéreet betteraviereLafermede
Nandyest maintenantdevenuenrestaurant

Exemple de corps de ferme

Source : Espace Ville
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C. Le patrimoine béati et les éléments architecturaux remarquables

Lepatrimoingetypeurbain

Cette catégorie désigne les maisons rurales et
maisons de bourg Ces derniéeres représentent
| T e s sde bati aneién,au nombrede 8 sur le
territoire

Les maisonsrurales,unités agricolesplus réduites
queles fermesont trés souveniperduleur structure
d T o renrgisondeleurinadaptatiomuxexigences
del T h arwdetneEltesse distinguentiesmaisons
de bourgpar la nonmitoyennetéles maisonsentre
elles,créantdansle centrebourgunréseaudesentes
et ruelles,et par leur relativefermeturesur la rue,
alorsq u T esont oavertessur une courarriére La
majorité des maisons rurales sont enduites,
notammenéncentrebourg

Lepatrimoingechéateauet pavillons

Exemple de maison rurale

Cepatrimoinese composelevillas,de pavillonsainsi
guedesmaisonsienotablest chateaux

LePavillorRoyakst situéal T édelazoheurbaine

et des principauxaxes de communicatioret de
circulation,au milieu de la forét de Rougeauet
surplombaria Seinell se composal T parc,ouvert
aupublic,et de constructiongdontl T or donnance
actueldateduXIXesiécle

Le chateaude Nandydate du XVllesiécle et a fait

| T odejestauratiordu débutdu XIXesiécleparle
marquisde PerthuisA u j o ule ctidtehuprésente
unefacadetres ordonnancéguialternela briquest la

pierre Unetrés bellegrilleet desdouvesassurenta
transitionentrela voieet les prémicegu parcquile

cerne Danda perspectiveluchateaus T i r sl carl il té e
reliantle chateawa laforétdeRougeau

L T e n scenstitukdachateaugdesonparcet desa
perspectiveest classé aux monumentshistoriques
depuisl o968

Source : CornlsFeance Géneér al dT Exemplede Chateau dé Nahdy
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D. Synthese et enjeux issus du diagnostic

QERQ@ @ @
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Une commune composée de plusieurs entites
renforcement des équipements et activités économiques.

Une commune ou prédomine un tissu de maisons sous toutes ses formes (diffus, organisé,
groupé). Un enjeu de maintien de cette diversité de formes urbaines dans leurs
caractéristiques, grace a une traduction réglementaire adaptée ;

Des régles a définir pour mieux gérer les transitions entre habitat collectif et habitat
pavillonnaire, nouvelle construction et ensemble ou béti patrimonial remarquable ;

Un patrimoine paysager imposant permettant de créer des corridors écologiques et des
transitions paysag¢res entre | e tissu urba

Une présence i mportante et diversifiee dl e
historiques de la commune (église, ferme). Protéger et valoriser la diversité du patrimoine

bati local tel que le patrimoine ancien, de villégiature, lié au passé de la commune ainsi que

le «petit patrimoine.
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Lediagnostidonciera deuxobjectifs: Cesanalysesont croiséesavecla réalitéduterrain,
) . . quel I a ngédomatiyeseulene permetde rendre
A Evaluele potentielde constructionsousla forme compteEneffet,d 1 a ciitérespsimordiaugntrent

de_ densmcatlon_ des qugrt[ers d I,h abit ady! c%nr?pte dans | T i de ntdes sectautsi o n
existants, en diffus, c | &-dire résultant

mutablestels que:

dT i ni indivatellesae « cas par cas » :

divisiordeparcelleconstructiorsurparcelldibre, A La localisation des sites a proximité des
réalisatiord T wnoueelleonstructiorenfondde équipementst desservicesbonneaccessibilité
parcellegt celaa | T h ode la duréedu PLU, présenteet/oufuture

c | @dire2035environ A LT &4 d aubati
A Identifieles sites de projetqui pourraientionner

lieua desprojetsd T e n s publiosoleprivés, A Les caractéristiquesfonciéresdes sites, leur

\{ocatlonet occupatioractuelle Il nes T adgric t

permettantde répondred des besoinsd T i nt &r é
général pas d 1 u rsienple approche quantitative
sectorielle, mais bien d T u napproche
Cediagnostidonciermenésur les espacesatis de géographiquet urbainequi vise a identifierles
Nandya pourobjectiffinalde quantifielet qualifierce secteursmutabledes plusopportunt les plus

potentielde mutationfoncieredans! 1 o pdeilag u e adaptésnfonctiondutissu urbairexistant

constructionde nouveauxogementsjui minimisent . . .
~ Lo L A Les contraintes et risques environnementaux

:eslreisxofr?éalBepreservanaln3| les paysagest (PPRi ruissellement, zones humides, retrait
gonflemenargile armaturezerteduSColl')

Pourréalised T a ndedcgpacéésde densification

desespacesurbainsde Nandyl T a ndu pogestiel

de densificatioren fonctiondes formesurbainega

savoilatypologialesdifférentesonstructionsentre

le tissu ancien,le tissu d T h a individuelgroupé,

etcl ) est jumeléeavec une étude fonciére des

hauteurst desdensités

LTempr.i La hauteur du bati
A
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L T e mausoideseonstructions

Al T & c teell Tl een s dem bspages batis a
dominanted T h a blds temprises au sol des
constructionssont relativementfaibles (mémeen
zone urbaine), aux alentours de 30-40% de la
superficie de la parcelle, notamment dans les

quartiers de Balory ou des Sablonnieres,

principalemeniccupépardel T h arfividue t

LTemprise au sol

A

Néanmoingertainssecteursse distinguentivecdes
emprisesau sol plus importantesC T elesdas du
centrebourg,ou le coefficientd T e mpu sbl est
plus élevé (50 % de la superficiedes parcellesen
moyenne)marquanune forte densitédu bati. Cela
s T e x parlapegseace T noyalbatiincluanides
batimentsddeferme

¥4 a5 Bois:
> “’es BOI.'S ‘-E-q» \ "

& -
b - = "a

0 100 200 m
[ ]
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Emprise au sol
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Lahauteudubati
Al T & c teell Tl een s dem bspages batis a

dominanteésidentielleles hauteursmoyennesies
constructionyarientselonle typedeformesurbaines
quis TtrpuventElless T @ ¢ h e majoritairenrent
de 3 & 6 métres Celas T e x métammenparla
prédominancdu tissu d T h a individweldont la
hauteuest relativementaible

La hauteur du béati

Les constructionsau sein du quartier Les Bois
présententleshauteurgplusimportanteg10 metres
enmoyenne) u Tseindeslotissementset quartiers
d T h aibdivituadliffus

DT a uespacesiela commungrésententgquanta
eux,des hauteursde constructiormoyenne¢6 a 9
meétres) C1 els ¢as notammentsur | T a vadun u e
Pavillorroyalou les ensemblegonstruitsatteignent
envirory metres

< »L;%‘Bois e

Villermur

Balory ‘. Les Sablonniéres

S

Cenirabourg. .

»

0 100 200m
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Lepotentiededensificationesespacebatis Trois degrésde potentiel de densificationont été

L T a nempisigseifoncierdesespacedatis,met définis

enévidenc@lusieurséalités: A Potentiefaiblea moyen cesespacegprésentent
un caractérepeumutabledufait de leursformes

et morphologiasrbainesjela capacité&ésiduelle
desréseawexistants,del T e x i dsdémivelé, e
du caractererécentdes constructionsde leurs
expositionsauxrisquesou encoredu fait de leur
densité

A Un maillage parcellaire trés diversement
constitué,oscillantentre un parcellairétroit et
irréguliedutissu ancieret del T h aifdividual t
diffus, et des lotissementset résidencesau
parcellairelavantageégulier

A Unelargeprédominance T o p & deanaisoosn s A

A ; . ) Potentieimoyen généralementneévolutiorest
groupéesqui se traduit par des emprisesau sol

possiblesur ces espacesdans le respectdes

fortes formes urbainesexistantes et du patrimoine
Le tissu urbainNandéerest a u j o ufor@rhehtu i présentsur la communeSur certains secteurs
constitué Les emprisesprésentantun potentielen précis, des sites peuvent faire | | o ¢ et
densificatiose situent,d T partesurles extrémités restructuratiomirbaing

dutissu urbainet prochedesaxesroutiersprincipaux
(D50 et D151) et d T a ypartr ser des emprises
accueillantinitialementde | T a c agiiculé.et gui
constituent des opportunités fonciéres en
requalification mais présentent un enjeu de
préservatian

Potentiel important : une mutation sur ces
espaceshatis est envisageabla courta moyen
termells T adgrislé casdeNandyd T siteen
frichecommercialdepui? ans

Le potentiel de densification

Potentiel en densification
faible
faible a moyen
moyen

I fort
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Espaces capacitéledensificatiofaible anulle

A L T h aitdividuabtganiséugroupdrésidences
constituées)

Ces quartiers ont la particularité d T a vupei r

organisatiompropreavecdes voirieset des espaces
de stationnementalibréspourla densitéprévueles
parcellessont généralemerde taille moyennet la
maniéredont la constructionest implantéesur la
parcelle fait q u Test |difficile, voire impossible,
d T i mdagonstreiationd T unoueellenaison De
plus, certainesconstructionssont tres récentes(le
quartierdu PavillorRoyal)C T epsutquoi) n Tapas

d T i natreimetieencausel T & q urbaindedes e

A L T h aitdividuaspontané

Cesquartierprésententin potentielde densification
faibled moyencomptetenu des caractéristiquesiu
parcellaire Dans la majeure partie des cas,
| Ti mp| des toastrictmms,généralemenen
retrait de la voieet en milieude parcellene permet
quetreés rarementespossibilitésde constructioren

fond de parcelledans des conditionsd T a cet ¢ s
dl i nt egptisfaisantesnConcernantl 1 habi t at

individueen lisiéresd T e s maturetsai agricoles,
ces secteurs présententrégulierementes enjeux
écologiquegpréservatiorde la trame verte et des

cPbudbiluttetcantrel T i mper médesbi | i sat
sols) rendantleur densificationpeu aisée Enfin,

| T & v aléssettéusadi h aibdividueipontané

est égalementonditionné@u dimensionnemest a
lacapacitéésiduell@lesréseauxd T assai.ni ssemen:

ensembles

A Letissuancien

Vecteurd T i d et pattinginele tissu urbaina
vocationa étre maintenusur le territoire,en limitant
I'T i nt esuv@&nttpé denbati aux travaux

d T e n terderénbvatiomotammenthermique A Le‘f ‘zone_'s ‘,7’/ act /ecandmeses et
dl équi peemesnt s

Cetyped T e s grésenteun potentielde mutation
faiblea moyerenraisondela naturedesbatimentset

activités implantées,qui nécessitent souvent un

foncierimportantafind T a s keurfonetionnement
En dehors de la réalisation d T u opération
dT e n s a mbtatiende ces espacesn T eaimdi

possibleq u Tafnarge,a traversdes interventions
ponctuelles

Espaces capacitéedensificatiomoyenne
Lescollectifs

Les collectifs du territoire, présentantdes densités
plus importantes,ont vocationa évoluera moyen
terme, notammentpour autoriser une rénovation
ponctuellelesbatimentsLepotentieldecesespaces
augmented moyernou longterme,a mesuregueles

collectifsvieillissent
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Espaces capacitéedensificatiofaible:

Atouts :

A Surface 4 623m?2
A Alignement dilarbres R
A Dans la continuité du bati
A Accessible depuis | TTl I

A Le long des perspectives du chateau

Inconvénients :

A Atteinte & la perspective du chateau
A Accessibilité limitée

A Enjeux paysagers et de biodiversité

Atouts :

Surfaceés 015m?

A Une maitrise fonciére communale, prévue
a uj o uoudbérinaitried termeunéquipement
sportifdepleinairouespacevert

A Unterrainvacantet libre, ne présentanta priori
pasderichebiodiversité

Inconvénients :

A Prochedes abordsdu chateaude Nandydont le
caractérepatrimoniaét natureldoit étre préserve
et valorisé

Rue Robert Cousin

Source . Googaps Rue de | TEtang
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Espaces capacitédedensificatiofaible:

Atouts :

A Surface 3 330 m?

A Square urbain intégré danguariter
A Dans la continuité du bati

A Accessible depuis | TTven .

A Le long des perspectives du chateau

Inconvénients :

A Atteinte & un milieu semi naturel approprié pa
habitants

A Enjeux paysagers et de biodiversité

Atouts :
A Surfacel370m?
A Ccbuid ibdisé t

A Accessibilitéial T a wdeMillenair

Inconvénients :
A Terraimssezallongé
A Enjeuypaysagerst debiodiversité

Atouts :

A Surface 4100 m2

A Proximité immédiate du parchiateau
A Enjeux paysager a préserver

Inconvénients :

A Un caractére paysager et une biodiversité rict
valoriser et a préserver a proximithdteau

A Présence diespaces V¢
|l Textension du ci met.i

Rue Robert Cousin
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Espaces capacitédedensificatiofaible:

Rue Robert Cousin

Atouts : 6
A Surfacel800m?
A Pasdecontrainted T accessi bilite
A Espacevertappropri@arlesriverains

Inconvénients :
A Suppressiod T ilotrvert
A Artificialisatiomlessolsperméables

Allée des Giroles

Atouts : 7

A Surface 1230 m2

A Proximité immédiate de la perspective du chateau

A Accessibilité par ITavenue de la clairicre et |
du Gorg€ocq

Inconvénients :
A Faible potentiel du fait de la configuration en
laniere de la parcelle

Avenue de la Clairiere
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